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1.1. Характеристика планируемого развития территории 

Архитектурно-планировочная структура решена в соответствии с Генеральным 

планом Пудостьского сельского поселения. 

От красных линий жилых улиц в соответствии с Правилами землепользования и 

застройки МО «Пудостьское сельское поселение», утвержденные решением совета 

депутатов сельского поселения №358 от 18.06.2014 г., установлены отступы до 

индивидуальной жилой застройки 5 метров.  

На территории жилого квартала выделяются границы зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, а именно:  

-  зоны индивидуальной жилой застройки;  

-  зоны улично-дорожной сети; 

-    зоны планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры; 

-     зоны рекреации. 

Зона индивидуальной жилой застройки. Согласно генеральному плану и 

правилам землепользования и застройки Пудостьского сельского поселения, 

проектируемый квартал подлежит застройке индивидуальными жилыми домами.  

Площадь участков, предлагаемых настоящим проектом, составляет 0,11-0,25 га. 

Этажность зданий – до 2-х этажей. Всего на территории проектирования выделено 45 

земельных участков для индивидуального жилищного строительства.  

Из них: 

 14 участков ранее включенные в ГКН; 

 7 участков ранее включенные в ГКН подлежат перемежеванию;  

 23 участка вновь образуемые; 

 1 земельный участок для трансформаторной подстанции. 

Зона улично-дорожной сети представлена системой жилых улиц и проездами. 

К каждому участку обеспечен подъезд с жилых улиц по периметру жилого района или 

с внутриквартальных проездов. Проектируется развитая сеть тротуаров и дорожек. 

Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры. Для 

организации инженерно-технического обеспечения объектов застройки на территории 

размещаются: газопровод низкого давления, водопровод, бытовая и ливневая 

канализация, пожарный резервуар. 

При реализации проектных решений необходимо произвести комплексное 

благоустройство территории проектируемого района, что позволит обеспечить 

разнообразие среды и подчеркнуть архитектурное своеобразие застройки. 
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Зона рекреации представлена территорией зеленых насаждений, парков и 

скверов. 

 

1.2. Характеристика развития систем социального и транспортного  

обслуживания и инженерно-технического обеспечения 

1.1.1. Жилищное строительство. В границе проекта предлагается разместить 

44 одноквартирных жилых домов усадебного типа. Площадь одного дома принята в 

среднем - 120 м2 общей площади. Этажность жилых зданий – 1-2 этажа. Средняя 

площадь приусадебного участка - 0,16 га. Жилищная застройка предполагается 

индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Индивидуальная 

жилая застройка в современных условиях самое перспективное направление 

строительства, т.к. при низких темпах жилищного строительства дает возможность 

населению самостоятельно решать проблему обеспеченности жильем. В границах 

проектирования находится 13,5 га. Из них зона жилого назначения будет занимать – 7,2 

га (55,0 % от всей территории).  

Численность населения, при коэффициенте семейности 3.0, составит 132человек. 

Средняя обеспеченность жилищным фондом в индивидуальной застройке составит 54 

м2/чел. Средняя плотность населения на проектируемой территории составит 10 

чел./га. Коэффициент плотности застройки – 0,07. 

2.1.2. Объекты социального назначения. В приведенной ниже таблице 1, 

указана наполняемость существующих учреждений образования в дер. Терволово.  

Таблица 1* 

Наименование МДОУ Населенный пункт 
Вместимость 

проект факт 

Детский сад № 27 комбинир. вида * пос. Терволово 114 130 

Терволовская ООШ* пос. Терволово 250 146 

Детский сад № 47** дер. Ивановка 102 42 

         
        *в соответствии с письмом от 01.04.2016 № 409 администрация муниципального района  
         Ленинградской области комитет образования. 
        * в соответствии с Генеральным планом Пудостьского сельского поселения. 

 
На территории проектирования строительство детских, школьных и 

дошкольных учреждений не предусмотрено территории, в связи с наличием этих 

объектов в радиусе доступности. Проектная численность детей дошкольного возраста 

на проектируемой территории составляет 5 человек. В связи с фактической 

наполняемостью детского сада №27, администрация МО Пудостьское сельское 
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поселение гарантирует подвоз детей от пос. Терволово до детского сада дер. Ивановка. 

Дети школьного возраста (20 человек) проектируемого квартала будут посещать 

Терволовскую ООШ.  

На территории Пудостьского сельского поселения расположены 2 амбулатории 

(общей мощностью 110 посещений в смену) (пос. Терволово, пос. Пудость); 

Больничные учреждения областного подчинения в поселении отсутствуют, 

поэтому медицинское обслуживание на стационарной или полустационарной основе 

жители поселения получают за его пределами – в городе Гатчина – на расстоянии 18 

км. 

1.1.3. Развитие системы транспортного облуживания  

Принята следующая классификация уличной сети проектируемой территории: 

- основная улица в жилой застройке; 

- второстепенная улица в жилой застройке. 

Предложенная планировка позволяет осуществить удобный проезд ко всем 

участкам и объектам жилищного строительства. 

От проектируемых проездов отходят подъезды к участкам и расположенным на 

них зданиям. Вдоль всех проектируемых проездов имеются пешеходные дорожки 

(тротуары). Подходы ко всем зданиям, имеющие плиточное покрытие, могут быть 

использованы для проезда пожарных машин. 

Протяженность уличной сети в проектируемых границах составит 1,45 км. 

 
 

1.1.4. Развитие системы инженерно-технического обеспечения  

Водоснабжение  

По территории проектируемого квартала проходит подземный водопровод, 

проектом предлагается вынести его иззоны проектируемой индивидуальной жилой 

застройки.   

Водопотребление проектируемого территории составит 48,3 м3/сут. 

Водоснабжение проектируется от поселковых сетей водопровода. Система 

водоснабжения принята кольцевая. Трубопроводы прокладываются рядом с проезжей 

частью, которые замыкаются в кольца. В соответствии с письмом №664 от 13.05.2016 г, 

необходимо произвести реконструкцию сетей водопровода пос. Терволово, т.к. 

мощности водозабора не хватает. 

От главного водопроводного кольца квартала вода поступает в разводящие сети 

проектируемой территории. Обеспеченность жилой застройки квартала водой, путём 
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ввода в дома, принята 100 %. Пожаротушение в жилой застройке квартала 

проектируется из системы хоз-питьевого водоснабжения. Пожарный запас воды для 

микрорайона предлагается хранить в резервуарах. 

Пожаротушение. 

Пожаротушение в жилой застройке микрорайона проектируется от системы хоз-

питьевого водоснабжения. Хранение запаса воды на тушение пожара 

предусматривается в одной типовом бетонном пожарном резервуаре емкостью не менее 

25 м3. Пожарный резервуар размещен в радиусе не более 200 м. от обслуживаемых 

зданий. Для хранения автонасосов предусматривается строительство специального 

помещения около пожарного резервуара. 

Канализация 

Количество стоков микрорайона, поступающих в систему хоз-бытовой 

канализации села, составит 37,4 м3/сут. (расход приведен максимально-суточный). В 

микрорайоне проектируется централизованная система канализации со сбросом стоков 

в систему канализации села. 

Сброс ливневых и дренажных стоков в хоз-бытовую канализацию не 

допускается. Хоз-бытовые стоки микрорайона предлагается отводить системой 

уличных самотечных коллекторов в главный самотечный коллектор микрорайона, 

проектируемый по улицам Д 225 мм, который сбросит стоки в систему канализации 

села. Затем стоки микрорайона совместно с остальными стоками села поступят на 

очистные сооружения канализации.  

Обеспеченность жилой застройки проектируемого микрорайона 

централизованной системой канализации принята 100 %. 

Теплоснабжение 

Возможность подключения к существующим сетям инженерно-технического 

обеспечения тепловой энергии от котельной №51 в пос. Терволово, находящаяся в 

эксплуатации у АО «Коммунальный системы Гатчинского района» отсутствует, т.к. 

проектируемая территория находится вне радиуса эффективного теплоснабжения. 

Отопление домов будет осуществляться от поквартирных газовых 2-х контурных 

котлов или на ином виде топлива. 

Электроснабжение 

Электропотребление жилой застройки проектируемого квартала составит 0,144 
МВт.  

Подача электроэнергии в квартал предлагается от существующей 

однотрансформаторной комплектной трансформаторной подстанции (КТПН) 
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мощностью 630 кВА, расположенной на территории проектируемого квартала. Линии 

электропередач проектируются воздушными на железобетонных столбах, на 

расстоянии не менее 25 м друг от друга. На столбах прокладывается трёхфазный кабель 

(или три провода) 380 Вт, от столбов к жилым домам идёт кабель 220 Вт. 

Трансформаторная подстанция должна иметь необходимое оборудование и счётчики 

учёта потребляемого электричества.  

Газоснабжение 

Газопотребление жилой застройки квартала составит 145,67 м3/час. 

Газоснабжение проектируется природным газом от поселковой системы 

газоснабжения. Подача газа принята от подземного стального газопровода среднего 

давления диаметром 273 мм, проходящего по территории проектирования. Владелец 

ОАО «Гатчинагаз», глубина заложения 1,2 м от дневной поверхности. Для снижения 

давления газа проектируется шкафный газорегуляторный пункт (ГРПШ). В ГРПШ 

давление газа снижается до низкого для подачи его потребителям по сети 

распределительных газопроводов низкого давления.  

Связь  

Расчеты произведены на население 135 чел.. 

При 100 % обеспечении населения квартала стационарными телефонами 

потребность в телефонных номерах составит 45 номеров. 

Проектом предлагается обеспечение жилой застройки проектируемого квартала 

всеми видами коммуникационных услуг (телефонными номерами, Интернетом, 

цифровым телевидением и т.д.) по волоконно-оптическим линиям связи (ВОЛС) со 

100% проникновением телекоммуникационных услуг по технологии GPON – оптика в 

каждую квартиру. Для этого необходимо строительство в микрорайоне сети ВОЛС от 

проходящих по территории квартала оптических сетей, проект строительства в 

соответствии с действующими нормами проектирования, государственными 

стандартами и ведомственными нормативными документами должен быть выполнен на 

следующей стадии проектирования специализированной организацией. 

По территории проектируемого квартала проходит подземная линия связи, 

проектом предлагается вынести её из зоны, проектируемой индивидуальной жилой 

застройки.   

В квартале также предполагается развитие сотовой связи от существующих в 

поселке антенно-мачтовых сооружений и базовых станций сотовой связи 
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1.1.5. Зоны с особыми условиями использования территории, 

планировочные ограничения 

В проектных границах зоны залегания полезных ископаемых, объекты 

культкрного наследия – памятники истории и культуры, отсутствуют. Определены 

санитарно-защитные и охранные зоны на территории проектирования 

Охранные зоны: 

 Высоковольтная ЛЭП – 10 м в каждую сторону от крайнего провода; 

 Газопровод среднего давления – 3 метра по обе стороны; 

Наличие охранной зоны обеспечивает привлечение к ответственности за 

повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов. 

1.3 Мероприятия по снижению воздействия на окружающую природную среду 

Для предотвращения загрязнения компонентов окружающей природной среды 

предлагается: 

 организация системы поверхностного водоотвода с территории участка с отведением 

дождевых и талых вод в систему дождевой канализации; 

 организация централизованных систем водоснабжения и канализации проектируемого 

микрорайона; 

 полное благоустройство участка строительства, которое включает асфальтирование 

улиц и проездов, озеленение свободной от застройки территории; 

 организация уличной сети, обеспечивающей проектируемую жилую застройку, с 

нормативными техническими параметрами в красных линиях, что позволит обеспечить 

акустический комфорт на жилой территории. 

 плановая система очистки территории проектируемого микрорайона с удалением и 

обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов. Для сбора бытовых 

отходов от жилой застройки проектируется система несменяемых контейнеров с 

установкой контейнерных площадок, обслуживаемых мусоровозами. Необходимое 

количество спецтехники для санитарной очистки территории микрорайона: 1 

мусоровоз и 1 уборочная машина. Вывоз твердых бытовых отходов с территории 

Пудостьского сельского поселения осуществляется специализированными 

предприятиями в соответствии с действующими договорами и контрактами. График 

вывоза, маршрут движения спецавтотранспорта определяет управляющая компания. 

Заявки на вывоз отходов из населенных пунктов составляет ТСЖ. 
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1.4. Размещение объектов строительства 
Таблица 2.5.1 

№ 
п/п 

Наименование показателя Единица измерения Проектный срок 

1 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД 

1.1 Новое жилищное строительство 
м2 общей площади жилых 

помещений 
5400 

1.2 
Индивидуальные жилые дома с приусадебными 
земельными участками 

участок 44 

2 
ОБЪЕКТЫ ОБСЛУЖИВАНИЯ  

НАСЕЛЕНИЯ 
  

2.1 Предприятие торговли м2 торговой площади - 

3 ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
2.1 Строительство улиц в жилой застройке  км 1,6 
3   ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

3.1. Водоснабжение км 1,80 

 Строительство водоводов 
 

км 
 

 
1,54 

 
3.2. Канализация км 1,54 

 
Строительство самотечных канализационных 
коллекторов: 

км 1,5 

3.3. Электроснабжение   
 Строительство трансформаторной подстанции объект 1 
 Строительство ВЛ 10 кВ  км 1,63 

3.4. Газоснабжение   
 Газопроводы среднего давления   1,27 

3.5. Связь   
 Перекладка воздушной линии связи км - 

 
Строительство сети волоконно-оптических линий связи 
в микрорайоне 

 - 

 
 

1.5. Технико-экономические показатели проекта планировки 
 

№ п/п Наименование показателей 
Единица 

измерения 
Современное 

состояние 

Проектный 

срок 

1 ТЕРРИТОРИЯ    

1.1 
Территория в границах проекта 
планировки га 13,5 13,5 

 Территория в красных линиях, из нее: га - 8,6 

 
- территория земельных участков для 
индивидуальной жилой застройки 

га 
- 7,2 

 - территория общего пользования га - 0,3 

 
- территория внутриквартальных 
проездов 

га 
- 1,1 

 
 Зоны планируемого размещения 
объектов капитального строительства, 

га 
  

 в том числе:    

 Жилого назначения, из них: га - 7,2 
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№ п/п Наименование показателей 
Единица 

измерения 
Современное 

состояние 

Проектный 

срок 

 - индивидуальной жилой застройки га - 7,2 

 Общественно-делового назначения га - - 

 Инженерной инфраструктуры га - 0,07 

 Транспортной инфраструктуры га 0,4 1,3 

 Рекреационного назначения га - 2,5 

 Сельскохозяйственного использования га - - 

 Улично-дорожной сети га 0,9 2,4 

1.2 
Из общей площади, территории 
общего пользования - всего 

га 
- 3,3 

 в том числе:    

 - детские площадки га - 2,6 

 - хозяйственная площадка га - 0,05 

 - трансформаторная подстанция га - 0,02 

 - пожарный водоём га - 0,009 

1.3 Коэффициент застройки  - 0,07 

2 НАСЕЛЕНИЕ    

2.1 Численность населения  человек - 132 

2.2 Плотность населения чел./га - 10 

3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД 

кв. м общей 
площади 
жилых 

помещений   

3.1 Средняя этажность застройки этаж - 1 - 2 

3.2 Общая площадь жилых домов кв. м  240 5280 

4 
ОБЪЕКТЫ ОБСЛУЖИВАНИЯ  

НАСЕЛЕНИЯ 
 

  

4.1 Предприятие торговли 
объект 

проект/факт 

магазин в 
пос. 

Терволово 

1/- - 

4.2 Образовательные учреждения:    

 школа место 

проект/факт 

пос. 
Терволово 

250/146 

 

20 

 детский сад 
место 

проект/факт 
дер. Ивановка 

102/42 5 

4.3 Объекты здравоохранения 
объект 

амбулатория 
в пос. - 
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№ п/п Наименование показателей 
Единица 

измерения 
Современное 

состояние 

Проектный 

срок 

проект/факт 
Терволово  

-/1 

5 
ТРАНСПОРТНАЯ 

ИНФРАСТРУКТУРА     

5.1 
Протяженность уличной сети –  

всего км - 1,6 

 в том числе:    

 Квартальная улица км - 0,9 

 Внутриквартальные проезды км - 0,7 

 6 

ИНЖЕНЕРНАЯ  

ИНФРАСТРУКТУРА И 
БЛАГОУСТРОСТВО ТЕРРИТОРИИ    

6.1 Водопотребление куб.м/сут.  48,3 

6.2 
Водоотведение (максимально-
суточное) 

куб.м/сут.  37,43 

6.3 Теплопотребление 
Гкал/ч 

МВт 
 - 

6.4 Электропотребление МВт   0,14 

6.5 Газопотребление куб.м/ч  145,67 

6.6 
Необходимое количество телефонных 
номеров 

номеров  - 

6.7 Количество твердых бытовых отходов 

тыс. куб. 
м/год 

тыс.тонн/год 

 
0,274 

0,087 

6.8 
Территории, требующие проведения 
специальных мероприятий по 
инженерной подготовке 

 
  

6.8.1 Подсыпка участков жилой застройки  
га/ 

тыс.куб.м - - 

6.8.2 Открытая дождевая канализация км - 1,5 
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Копии графических материалов 

к Обоснованию проекта планировки территории 
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Граница проектирования

Существующие дороги
с асфальтовым покрытием

Границы участков, включенных в ГКН
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подлежащие перемежеванию

Территория занятая лугами

Территории существующией жилой застройки

� Схема использования 
 и состояния территории в период 

подготовки проекта планировки
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Граница кадастрового квартала

Существующие грунтовый дороги и проезды

Охранная зона газопровода среднего даления - 3 м

ОХРАННЫЕ ЗОНЫ

Охранная зона подземного водопровода - 5 м

Охранная зона подземного кабеля связи - 2 м

Охранная зона воздушной высоковольтной ЛЭП 10 кВ - 10 м

Проект планировки
c проектом межевания территории
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� Схема использования и состояния территории в период подготовки проекта планировки территории 
(опорный план) со схемой границ зон с особыми условиями использования

 территории (опорный план)
со схемой границ зон с особыми 

условиями использования М 1:2000
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Граница проектирования

Границы проектируемых участков

Границы участков, включенных в ГКН

Пожарный водоём

Детская площадка

Площадка отдыха

Хозяйственная площадка

Трансформаторная подстанция

Границы

Объекты

Проектируемые 

Транспортная инфраструктура

Существующие дороги и улицы

Проектируемые дороги
с асфальтовым покрытием

Проектируемые тротуары

жилые дома

М 1: 2 000

Транспортные направления

Пешеходные направления

Границы участков общественного назначения

Проект планировки
c проектом межевания территории

Схема организации улично-дорожной сети М 1:2000
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Красные линии квартальные

Красные линии внутриквартальные

проектируемые

проектируемые
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Ступа � Схема поперечных профилей 
проектируемых улиц и проездов

45/15-ППТ-ПМ-ПР

Проект планировки
c проектом межевания территории
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Схема поперечных профилей проектируемых улиц и проездов М 1:200

Проект планировки c проектом межевания территории 
в посёлке Терволово МО Пудостьское сельское поселение  

Ленинградской области 
Гатчинского муниципального района 

М 1:200
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Проектная отметка 

Отметка существующей земли

Направление и величина уклона в 0\00

Расстояние в метрах

Существующая отметка

Канавы

Водоперепускная ж/б труба с оголовками

В

В
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V

V

V
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Кол.уч.Изм.

Н. контроль

Архитектор

Архитектор

ГАП

ДатаПодпись№ док.
Пудостьское сельское поселение, пос. Терволово

Ленинградская обл., Гатчинский район,

П

Ступа Схема вертикальной планировки 

территории М 1:2000

Проект планировки

45/15-ППТ-ПМ-ВП

c проектом межевания территории

и инженерная подготовка 

Схема вертикальной планировки и инженерная подготовка территории М 1:2000

Проект планировки c проектом межевания территории в посёлке Терволово
МО Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района
Ленинградской области 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница проектирования

Границы проектируемых участков

Границы участков, включенных в ГКН

Красные линии квартальные

Красные линии внутриквартальные

проектируемые

проектируемые

проектируемые
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ГАП

ДатаПодпись№ док.
Пудостьское сельское поселение, пос. Терволово

Ленинградская обл., Гатчинский район,

П

Ступа
� Схема инженерного обеспечения 

территории М 1:2000

45/15-ППТ-ПМ-ИО

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проектирования

Границы проектируемых участков

Границы участков, включенных в ГКН

Пожарный водоём

Детская площадка

Площадка отдыха

Хозяйственная площадка

Трансформаторная подстанция

Границы

Объекты

Проектируемые 

Транспортная инфраструктура

Существующие дороги и улицы

Проектируемые дороги
с асфальтовым покрытием

Инженерные сети

Воздушная высоковольтная ЛЭП
(существующая)

Водопровод питьевого назначения
(существующий)

Водопровод питьевого назначения
(демонтируемый)

Водопровод питьевого назначения
(проектируемый - 1558 м)

Подземный телефонный кабель
(существующий)

Подземный телефонный кабель
(демонтируемый)

жилые дома

Подземный газопровод среднего давления
(существующий)

Подземный газопровод низкого давления
(проектируемый - 1267 м)

Канализация бытовая 
(проектируемая - 1558 м)

- несущая опора электропередачи

- несущая опора электропередачи и наружного
освещения (столб с фонарём - 39 шт)

(столб ж/б - всего 38 шт)

Линии электропередач 0,4 кВ
(проектируемые - 1655 м)
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Схема инженерного обеспечения территории М 1:2000

Проект планировки c проектом межевания территории в посёлке Терволово
МО Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района
Ленинградской области 

Проект планировки
c проектом межевания территории

Красные линии квартальные

Красные линии внутриквартальные

проектируемые

проектируемые

Точка подключения

 к и
меющимся сетям

 водопроводаТочка подключения

 к и
меющимся сетям

канализацииТочка подключения

 к и
меющимся сетям

газопровода

Трансформаторная подстанция (существующая)

Г
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П

Ступа Разбивочный чертеж

М 1:2000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Проект планировки

Граница проектирования

Красные линии квартальные

Линия регулирования застройки

45/15-ППТ-ПМ-КЛ
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Охранная зона водопровода

Охранная зо
на ЛЭП 
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Ведомость координат поворотных точек красных линий

c проектом межевания территорииКрасные линии внутриквартальные

Охранные зоны

Охранная зона линии связи

красных линий

Расчет координат точек углов поворота и концевых точек произведен в системе координат 1964 г. (СК 64) 
и представлен в виде ведомости на чертеже и в пояснительной записке

Разбивочный чертеж красных линий М 1:2000

Проект планировки c проектом межевания территории в посёлке Терволово
МО Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района
Ленинградской области 

14.1
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