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Часть 1. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений
Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах землепользования и застройки
Градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образования Пудость​ское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области (далее – МО Пудостьское сельское поселение) в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа и в котором устанавливаются территориаль​ные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Функциональные зоны – зоны, для которых Генеральным планом МО Пу​достьское сельское поселение определены границы и функциональное назначение.

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соот​ветствующей территориальной зоны виды разрешённого использова​ния земельных участков, равно как всего, что находится над и под по​верхностью земельных участков и используется в процессе их за​стройки и последующей эксплуатации объектов капитального строи​тельства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строитель​ства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ог​раничения использования земельных участков и объектов капиталь​ного строительства.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных сооружений.

Временные сооружения – сооружение, строение, не относящееся к недвижимому имуществу, не связанное прочно с землёй, перемещение которого возможно без нанесения ему несоразмерного ущерба.

Строительные намерения – планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

Переустройство жилого помещения – установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Перепланировка жилого помещения – изменение конфигурации жилого помещения, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Реконструкция объектов капительного строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

Реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков.

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, а также границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Коэффициент застройки территории – отношение застроенной части территории земельного участка к части территории, свободной от застройки (%).

Коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений, расположенных на земельном участке, к площади участка.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.
Статья 2. Цели Правил землепользования и застройки
        Целями Правил землепользования и застройки являются:

создание условий для устойчивого развития территории МО Пудостьское сельское поселение, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

создание условий для планировки территории МО Пудостьское сельское поселение;

обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

обеспечение сбалансированного учёта экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

защита прав и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в градостроительных отношениях;

обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции.
Статья 3. Область применения Правил землепользования и застройки
1. Правила землепользования и застройки распространяются на все, расположенные на территории МО Пудостьское сельское поселение, земельные участки и объекты капитального строительства. Требования установленных Правилами землепользования и застройки градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому правообладателю.
2. Решения органов местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение, противоречащие Правилам землепользования и застройки, могут быть оспорены в судебном порядке.

Статья 4. Общедоступность информации о землепользовании и застройки
1. Все текстовые и графические материалы Правил землепользования и застройки являются общедоступной информацией. Доступ к текстовым и графическим материалам Правил землепользования и застройки не ограничен.
2. Администрация муниципального образования Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области (далее – местная администрация) обеспечивает возможность ознакомления с Правилами землепользования и застройки путём их опубликования в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте МО Пудостьское сельское поселение в информационно-Телекоммуникационной сети «Интернет».
Статья 5. Действие правил по отношению к документам территориального планирования, документации по планировке территории, утвержденным в установленном порядке до введения в действие Правил землепользования и застройки.
1. Со дня вступления в силу настоящих Правил землепользования и застройки (далее – Правила) документация по планировке территории, утвержденная в установленном порядке до введения в действие Правил, действует в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Внесение изменений в Генеральный план поселения, утверждение иных документов территориального планирования (Российской Федерации, Ленинградской области, Гатчинского муниципального района) применительно к территории МО Пудостьское  сельское поселение, внесение изменений в такие документы, изменения в ранее утвержденную документацию по планировке территории, утверждение документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории (Российской Федерации, Ленинградской области, Гатчинского муниципального района) не влечет автоматического изменения настоящих Правил.

3. Настоящие Правила не распространяются на правоотношения по предоставлению земельных участков для целей строительства, реконструкции объектов капитального строительства, возникшие до введения их в действие.

Принятые до вступления в силу настоящих Правил решения о предварительном согласовании места размещения объекта  являются основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства.
Указанные в настоящей части решения, а также выданные до вступления в силу настоящих Правил, акты выбора земельных участков действует в течение 3-х лет с момента их принятия (выдачи).
Статья 6. Функциональные зоны Генерального плана МО Пудостьское сельское поселение и правила их соблюдения
1. Функциональные зоны устанавливаются Генеральным планом МО Пудостьское сельское поселение.
2.  Утверждение в Генеральном плане МО Пудостьское сельское поселение границ функциональных зон не влечёт за собой изменение правового режима земель, находящихся в границах указанных зон. Такое изменение правового режима земель после утверждения Генерального плана производится посредством: 

установления территориальных зон настоящими Правилами;

принятия в установленном порядке решений о резервировании земель;

принятия в установленном порядке решений о переводе земель из одной категории в другую.
Статья 7. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение в области землепользования и застройки
      Полномочия совета депутатов муниципального образования Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области (далее – совет депутатов МО), главы муниципального образования Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области (далее – глава МО), местной администрации в области землепользования и застройки определяются федеральными законами, Уставом Ленинградской области, уставом муниципального образования Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области (далее – устав МО), другими муниципальными нормативными правовыми актами.
Статья 8. Обязанности лиц, осуществляющих землепользование и застройку
Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости обязаны: 

1) использовать земельный участок (объект недвижимости) в соответствии с его целевым назначением и разрешённым видом использования, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле, как природному объекту;
2) не нарушать прав собственников, владельцев и пользователей (в том числе арендаторов) соседних земельных участков (объектов недвижимости);
3) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;
4) осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;
5) своевременно приступить к использованию земельного участка в случае, если срок освоения земельного участка предусмотрен договором или установлен законом;
6) своевременно производить установленные платежи за земельный участок;
7) соблюдать установленный условно разрешённый вид использования земельного участка, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные правила, нормативы;
8) оказывать содействие должностным лицам по вопросам охраны и использования земель при осуществлении ими своих полномочий в пределах предоставленной им компетенции;
9) хранить и передавать правопреемнику документацию на земельный участок;
10) осуществлять иные обязанности и соблюдать иные ограничения, установленные действующим законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение.
Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке    
1.  Комиссия по землепользованию и застройке МО Пудостьское сельское поселение (далее также – Комиссия) формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил землепользования и застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.
2.  Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, согласно настоящих Правил, на основании Положения о Комиссии, которое утверждается постановлением местной администрации. Состав Комиссии, её руководитель, утверждаются постановлением местной администрации.
Глава 2. Формирование земельных участков. Изъятие и резервирование земельных участков. Публичные сервитуты. Развитие застроенных территорий. Земельный надзор и контроль
Статья 10. Формирование земельных участков в целях предоставления заинтересованным лицам для строительства
1. Земельные участки, предоставляемые заинтересованным лицам для строительства, должны быть сформированы как объекты недвижимости. Не допускается предоставлять земельные участки, не сформированные как объекты недвижимости, для любого строительства.

Формирование земельного участка производится в соответствии с земельным и градостроительным законодательством Российской Федерации.

2.  При предоставлении земельного участка для строительства создаваемому (строящемуся) объекту и данному земельному участку присваивается строительный адрес.

3.  Приобретение заинтересованными лицами прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами:

−   гражданского законодательства – в случаях, когда указанные права приобретаются одним физическим или юридическим лицом у другого физического или юридического лица;

−   земельного законодательства – в случаях, когда указанные права предоставляются заинтересованным лицам из состава земель, находящихся в муниципальной собственности МО Пудостьское сельское поселение или из состава земель, собственность на которые не разграничена.
Статья 11. Основания для изъятия земель для муниципальных нужд МО Пудостьское сельское поселение
1. Изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд МО Пудостьское сельское поселение осуществляется в исключительных случаях, связанных с размещением следующих объектов местного значения МО Пудостьское сельское поселение, при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

- объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения МО Пудостьское сельское поселение;

- автомобильные дороги местного значения МО Пудостьское сельское поселение;

-    иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путём выкупа, земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности МО Пудостьское сельское поселение, в случаях, установленных законами Ленинградской области.

2. Решение об изъятии, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд МО Пудостьское сельское поселение может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания территории в составе проектов планировки, определяющих границы земельных участков, подлежащих изъятию.

3. Установление порядка изъятия земельных участков, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд производится государственными органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации или федеральными органами исполнительной власти.
Статья 12. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд  МО Пудостьское сельское поселение
1. Резервирование земель для муниципальных нужд МО Пудостьское сельское поселение осуществляется в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

2. Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения объектов местного значения, установленных документацией по планировке территории МО Пудостьское сельское поселение, а также в пределах иных территорий, необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд.

3. Земли для муниципальных нужд МО Пудостьское сельское поселение могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности МО Пудостьское сельское поселение и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства линейных объектов местного значения на срок до двадцати лет.

4. Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в связи с резервированием земель для муниципальных нужд устанавливаются федеральными законами.

5. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.
Статья 13. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории муниципального образования
1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

7) свободного доступа к прибрежной полосе.

3.  Сервитут может быть срочным и постоянным.

4. Инициаторами установления публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в местную администрацию заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости установления публичного сервитута;

-  сфера действия публичного сервитута;

-  срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

5. Местная администрация имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

6. В постановлении местной администрации об установлении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

-  сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

-  сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

-  содержание публичного сервитута;

-  сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

- размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

7. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае, если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения).

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

8. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением местной администрации согласно части 6 настоящей статьи. Принятие отдельного нормативного правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.

9. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом пунктами 4-7 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящим пунктом.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в местную администрацию заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- реквизиты постановления местной администрации об установлении публичного сервитута;

-  сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

-  сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

-  сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

-  содержание публичного сервитута;

-  обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

-  указание на бессрочность публичного сервитута.

В постановлении местной администрации о прекращении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- реквизиты постановления местной администрации об установлении публичного сервитута;

-  сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута;

- решение о прекращении действия публичного сервитута.

10. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

11. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от местной администрации соразмерную плату за него.

12. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном  порядке.

Статья 14. Развитие застроенных территорий
1. Заинтересованные физические и юридические лица, органы государственной власти Ленинградской области вправе обратиться в местную администрацию с заявлением, содержащим предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде технико-экономических обоснований, эскиза границ и эскиза новой застройки соответствующей застроенной территории. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Технико-экономические обоснования развития соответствующей застроенной территории должны содержать:

-  данные о местоположении и общей площади застроенной территории, подлежащей развитию;

-  в составе указанной территории данные о зонах различного функционального назначения – жилых, общественно-деловых, инженерной и транспортной инфраструктур и т.д.;

-  максимальный срок осуществления развития соответствующей застроенной территории (осуществления строительства);

-  планируемый коэффициент застройки соответствующей застроенной территории;

-  общая планируемая площадь жилых домов, в том числе по этажности;

- средняя планируемая этажность жилой застройки;

- существующий сохраняемый жилищный фонд;

-  убыль жилищного фонда;

-  объём нового жилищного строительства;

-  сведения (о создании или приобретении) благоустроенных жилых помещений для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на соответствующей застроенной территории, подлежащей развитию;

- стоимость жилищного строительства;

- данные о необходимых объектах инженерной, социальной и культурно-бытовой структур.

3.  Органы местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение могут осуществлять развитие застроенных территории по собственной инициативе.

4. Решение о развитии застроенной территории принимается главой местной администрации.

5. Условия и порядок осуществления развития застроенной территории определены статьями 461 – 463 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 15. Земельный надзор и земельный контроль
1. На территории МО Пудостьское сельское поселение осуществляется государственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль, общественный и производственный контроль за использованием земель.

2. Государственный земельный надзор, общественный и производственный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством РФ.

3.  Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством РФ и в порядке, установленном муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение.
Статья 16. Общие положения о планировке территории
    1. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории: 

· проектов планировки как отдельных документов;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

· проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

· градостроительных планов земельных участков как отдельных документов.

2. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей.
Проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством установления красных линий: 
а) границы элементов планировочной структуры территории (районов, микрорайонов, кварталов);
б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения МО Пудостьское сельское поселение;
г) другие границы. 
Проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий элементов планировочной структуры территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;
б) линий отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения МО Пудостьское сельское поселение;
г) границ зон с особыми условиями использования территории;
д) других границ.
Межевание земельных участков под многоквартирными домами производится местной администрацией, или заинтересованными лицами.

Градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение в составе проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, при подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство.
3. Посредством документации по планировке территории определяются:

· характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

· красные линии;

· линии регулирования застройки;

· границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд МО Пудостьское сельское поселение, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путём выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд МО Пудостьское сельское поселение без резервирования и изъятия, в том числе путём выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

· границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

· границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделённых на земельные участки;

· и другие.
Статья 17. Подготовка документации по планировке территории
1.  Подготовка документации по планировке территории МО Пудостьское сельское поселение осуществляется на основании Генерального плана МО Пудостьское сельское поселение, настоящих Правил землепользования и застройки, требований технических регламентов, Нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или МО Пудостьское сельское поселение, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется местной администрацией на основании муниципального контракта, заключённого по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством РФ о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, за исключением случаев комплексного освоения земельного участка в целях жилищного строительства либо развития застроенной территории. При комплексном освоении земельного участка в целях жилищного строительства либо развитии застроенной территории подготовка документации по планировке осуществляется в соответствии с земельным и градостроительным законодательством РФ. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов местного значения МО Пудостьское сельское поселение, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счёт их средств.

3. Документация по планировке территории утверждается главой местной администрации.

4. Основанием для разработки документации по планировке является решение о подготовке данной документации, принимаемое главой местной администрации. Решение о подготовке документации по планировке принимается по инициативе органов местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение либо на основании предложений физических или юридических лиц. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке на основании предложений физических или юридических лиц, подготовка документации по планировке осуществляется данными физическими или юридическими лицами за счёт их средств.

5.  В решении главы местной администрации о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения:

- местонахождение земельного участка или совокупности земельных участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которым осуществляется планировка территории;

- цель планировки территории;

- содержание работ по планировке территории;

- сроки проведения работ по планировке территории;

- вид разрабатываемой документации по планировке территории;

- иные сведения.

6. Решение о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трёх дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте МО Пудостьское сельское поселение в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

7. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке физические или юридические лица вправе представить в местную администрацию свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов.

8. Местная администрация осуществляет проверку документации по планировке территории, подготовленной на основании муниципального контракта либо за счёт средств физических или юридических лиц, на соответствие требованиям, установленным пунктом 1 настоящей статьи. От имени местной администрации проверку осуществляет Комиссия. Такая проверка осуществляется в виде составления заключения о соответствии подготовленной документации требованиям, установленным пунктом 1 настоящей статьи.

9. Проверка осуществляется в течение 30 дней с момента получения местной администрацией подготовленной документации по планировке. По результатам проверки Комиссия принимает решение о направлении документации по планировке главе муниципального образования для назначения публичных слушаний или решение об отклонении данной документации и направлении её на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

10. Публичные слушания проводятся в соответствии Положением о публичных слушаниях, утверждаемым советом депутатов МО. Организатором публичных слушаний является Комиссия.

11.  Комиссия направляет главе местной администрации подготовленную документацию по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

12.  Глава местной администрации в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в части 15 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в администрацию или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

13. Утверждённая документация по планировке в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном пунктом 6 настоящей статьи.

14. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в местную администрацию с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 1-13 настоящей статьи, не требуется. Местная администрация при наличии утверждённого проекта планировки территории в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его.

15. Обратившееся физическое или юридическое лицо прикладывает к заявлению, указанному в части 14 настоящей статьи:

- топографическую съёмку М 1:500 (для линейных объектов – М 1:2000, 1:5000), выполненную в соответствии с федеральными нормативами и в соответствии с Постановлением Правительства Ленинградской области №82 от 4 апреля 2011 года:

-  выписку из государственного кадастра недвижимости с указанием координат границ земельного участка, сервитутов и обременений (при их наличии);

- копию свидетельства о государственной регистрации прав на земельный участок;

- копию свидетельства государственной регистрации прав на здание и сооружение (при их наличии на земельном участке);

- технические условия инженерно-технического подключения;

- кадастровые паспорта объектов капитального строительства (при их наличии на земельном участке);

- копию паспорта (для физических лиц);

- копию свидетельства о государственной регистрации.

16. Физическое или юридическое лицо вправе представить в местную администрацию для утверждения градостроительный план земельного участка, подготовленный участниками саморегулируемой организации в области архитектурно-строительного проектирования.

17. Местная администрация предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы.

18. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков с целью строительства объектов капитального строительства, обязательным условием такого разделения является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Для присвоения административного адреса образованному земельному участку требуется подготовка документации по планировке территории.

19.  На основании документации по планировке территории, утверждённой главой местной администрации, могут быть внесены изменения в Правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

20. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Ленинградской области, органы местного самоуправления  МО Пудостьское сельское поселение, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

Утверждённая документация по планировке территории подлежит размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности МО Пудостьское сельское поселение.

Глава 3. Порядок фиксации границ территорий общего пользования. Регулирование застройки и землепользования в пределах территорий общего пользования
Статья 18. Общие положения о территориях общего использования
1. Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).
2. Использование территорий общего пользования определяется в соответствии со статьей 21 настоящих Правил, если иное не установлено законодательством Российской Федерации или Ленинградской области.

Статья 19. Виды территорий общего пользования
1. К территориям общего пользования относятся:

- автомобильные дороги общего пользования и иные объекты улично-дорожной сети;

- железнодорожные пути общего пользования;

- другие линейные объекты, используемые или предназначенные для использования неограниченным кругом лиц;

- водные объекты общего пользования и их береговая полоса;

- леса (в том числе, городские леса);

- рекреационные и озеленённые земли общего пользования, не отнесенные к другим видам земель общего пользования.

2. К внутриквартальным территориям общего пользования относятся рекреационные, озеленённые и транспортные территории, включенные в состав территориальных зон и отграниченные красными линиями от территорий общего пользования.

3.  В состав внутриквартальных территорий общего пользования могут включаться используемые (предназначенные для использования) неограниченным кругом лиц:

1) территории, не разделённые на земельные участки и находящиеся в государственной или муниципальной собственности;

2) земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, на которых расположены объекты рекреационной, транспортной или инженерной инфраструктуры общего пользования;

3) земельные участки, находящиеся в частной собственности (земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, в пределах которых располагаются здания, сооружения, находящиеся в частной или муниципальной собственности, в том числе, земельные участки многоквартирных жилых домов), или части таких земельных участков, в отношении которых установлены публичные сервитуты.

5.  Внутриквартальные территории общего пользования включают:

- территории, предназначенные для передвижения транспорта и пешеходов на территории кварталов:

- проезды, разворотные площадки – сооружения, предназначенные для движения транспорта и пешеходов;

- гостевые стоянки – площадки, предназначенные для паркования легковых автомобилей посетителями кварталов;

- велосипедные дорожки – сооружения, обеспечивающие передвижение велосипедного транспорта обособленно от иных видов передвижений;

- пешеходные дорожки – сооружения для пешеходного движения, проходящие изолированно от движения транспорта;

- озеленённые территории общего пользования внутри кварталов - скверы, бульвары, сады, парки и иные озеленённые территории общего пользования;

- рекреационные территории общего пользования внутри кварталов – спортивные и детские площадки, площадки для выгула домашних животных и иные рекреационные территории общего пользования.

Статья 20. Установление и изменение границ территорий общего пользования
1.   Границы территорий общего пользования устанавливаются по красным линиям.
2. Установление и изменение границ территорий общего пользования осуществляется путём подготовки документации по планировке территории в случаях, когда:

1) посредством впервые устанавливаемых красных линий на подлежащих освоению территориях устанавливаются границы образуемых (ранее не существовавших) территорий общего пользования и одновременно с ними – границ элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов);

2) изменяются красные линии без установления и без изменения границ зон действия публичных сервитутов;

3) изменяются красные линии с установлением, изменением границ зон действия публичных сервитутов;

4) не изменяются красные линии, но устанавливаются, изменяются границы зон действия публичных сервитутов.

3.  При установлении и изменении границ территорий общего пользования на подлежащих освоению и на застроенных территориях предметом публичных слушаний и утверждения документации по планировке территории являются вопросы:

1) наличия и достаточности территорий общего пользования, выделяемых и изменяемых посредством красных линий;

2) изменение красных линий и последствия такого изменения;

3) устанавливаемые, изменяемые границы зон действия публичных сервитутов;

4) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства в пределах элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов;

5) границы земельных участков в пределах элементов планировочной структуры, в том числе границы земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома.

Статья 21. Использование территорий общего пользования
1. Режим использования внутриквартальных территорий общего пользования, входящих в границы территориальных зон, устанавливается:

1) градостроительными регламентами соответствующих территориальных зон;

2) проектами планировки территории;

3) правилами использования внутриквартальных территорий общего пользования определённых видов, установленных пунктом 5 статьи 19 настоящих Правил землепользования и застройки, утверждаемыми главой местной администрации;

4) публичными сервитутами.

2.  Режим использования водных объектов общего пользования и их береговых полос устанавливается в соответствии с водным и земельным законодательством Российской Федерации.

3. Режим использования лесов (в том числе, городских лесов) устанавливается в соответствии с нормами градостроительного, лесного и земельного законодательства Российской Федерации.

4. Режим использования земель общего пользования, за исключением перечисленных в пунктах 2, 3 настоящей статьи устанавливается в соответствии с нормами настоящей статьи, иными нормами настоящих Правил землепользования и застройки, а также правилами использования земель общего пользования определённых видов, утверждаемыми главой местной администрации.

5. Нормативные правовые акты местной администрации, определяющие режим использования и застройки территорий общего пользования, должны устанавливать:

1) границы территорий общего пользования;

2) режим использования территорий общего пользования в соответствии с назначением этих территорий;

3) порядок изменения состава и режима использования территорий общего пользования.

6. Предложения по составу и режиму использования территорий общего пользования до их утверждения нормативными правовыми актами местной администрации, подлежат общественным обсуждениям на публичных слушаниях.

7.  Виды использования, а также режим использования зданий, территориальных объектов, расположенных на земельных участках территорий общего пользования, могут предусматривать контролируемый и ограниченный (по времени суток, времени года и т.п.) доступ к соответствующим объектам.

8.  Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами общего пользования, их береговыми полосами и другими объектами, не подлежат приватизации.

9. Собственники, землевладельцы, землепользователи, арендаторы земельных участков обязаны содержать прилегающую к используемому земельному участку территорию, являющуюся землей общего пользования, в надлежащем санитарном состоянии. В случае нарушения условий содержания прилегающей территории в надлежащем состоянии, виновные лица могут привлекаться к административной ответственности в соответствии с действующим законодательством.

10. Земли общего пользования МО Пудостьское сельское поселение могут предоставляться гражданам и юридическим лицам для установки временных сооружений, строительства инженерных коммуникаций.

11. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, нормативными правовыми актами местной администрации может допускаться размещение следующих объектов:

1) инфраструктуры общественного транспорта (стоянок общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

2) объектов автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, постов проверки окиси углерода);

3) попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли общественного питания и бытового обслуживания) во временных строениях и сооружениях;

4) объектов, перечисленных в пунктах 12, 13 настоящей статьи.

12. На территориях общего пользования любых видов, если иное не предусмотрено настоящими Правилами или нормативными правовыми актами местной администрации, может допускаться размещение следующих объектов:

1) внутриквартальные проезды, подъезды, разворотные площадки, автостоянки;

2) газоны, иные озеленённые территории;

3) инженерные коммуникации;

4) спортивные площадки;

5) общественные туалеты;

6) площадки для мусоросборников;

7) санитарно-защитные полосы.

13.  На внутриквартальных территориях общего пользования кроме того, может допускаться размещение следующих объектов:

1) детские площадки;

2) площадки для выгула домашних животных.

Глава 4. Разрешение на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Разрешение на отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства
 

Статья 22. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. Физическое или юридическое лицо подаёт заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке. Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации.

4. На основании указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций глава местной администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, установленном пунктом 6 статьи 17 настоящих Правил.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
 

Статья 23. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, вправе обратиться с заявлением о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Правообладатель земельного участка подаёт в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации.

6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства оформляется в виде постановления местной администрации.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 5. Проектная документация. Разрешение на строительство. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
Статья 24. Проектная документация
1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

3. Проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4. Виды инженерных изысканий; порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства; состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий; порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий; порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий и порядок её взимания устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Статья 25. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

2. Разрешение на строительство на территории МО Пудостьское сельское поселение выдается местной администрацией, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ и другими федеральными законами.

3. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
 

Статья 26. Порядок производства строительных изменений, не требующих разрешения на строительство
1. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий.

2. Лица, указанные в пункте 1 настоящей статьи, вправе запросить и в течение двух недель получить заключение местной администрации, о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство, в порядке, определенном постановлением главы местной администрации.

3. Объекты, не требующие получения разрешения на строительство, принимаются в эксплуатацию в соответствии со статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 27. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объёме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаётся в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ 
3. При выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию построенному объекту присваивается административный адрес. Определение административного адреса производится в порядке, установленном законодательством РФ.

4. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
5. До 01.03.2015 года ввод объекта недвижимости на земельных участках, выделенных под ИЖС или ЛПХ, может осуществляться без разрешения (в рамках «дачной амнистии»).
 

Статья 28. Строительный контроль и государственный строительный надзор
1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проводится строительный контроль и осуществляется государственный строительный надзор.

2. Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации.

Глава 6. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки
Статья 29. Ответственность за нарушение настоящих Правил 
Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Ленинградской области.
 

Статья 30. Порядок внесения изменений в Правила 
1. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ленинградской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства значения Ленинградской области;

3) органами местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории МО Пудостьское сельское поселение;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.

3. Глава местной администрации с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила глава местной администрации определяет срок, в течение которого проект должен быть подготовлен и представлен Комиссией в местную администрацию.

4. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану МО Пудостьское сельское поселение, возникшее в результате внесения изменений в Генеральный план;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

5. Глава местной администрации, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения, указанного в абзаце 2 пункта 3 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном пунктом 6 статьи 17 настоящих Правил.

6. Разработку проекта о внесении изменений в Правила обеспечивает Комиссия.

7. Местная администрация в течение десяти дней с момента поступления осуществляет проверку проекта изменений в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану МО Пудостьское сельское поселение, схемам территориального планирования Ленинградской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.

8. По результатам указанной проверки администрация направляет проект о внесении изменения в Правила главе  МО или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

9. Глава МО при получении проекта изменений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. Решение о проведении публичных слушаний передаётся в Комиссию.

Одновременно с принятием главой  МО решения о проведении публичных слушаний, обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила.

10. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила Комиссия, с учётом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект главе местной администрации. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

11. Глава местной администрации в течение десяти дней после представления ему проекта Правил и указанных в пункте 10 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в совет депутатов МО или об отклонении проекта изменений в Правила и о направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного представления.

12. Проект изменений в Правила рассматривается советом депутатов  МО. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

13. Совет депутатов МО по результатам рассмотрения проекта изменений в Правила и обязательных приложений принимает решение об утверждении данных изменений или направляет проект изменений главе местной администрации на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

14. Изменения в Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном пунктом 6 статьи 15 настоящих Правил.

Глава 7. Положение о  проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
Статья 31. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской федерации и Ленинградской области, уставом муниципального образования МО Пудостьское сельское поселение и в соответствии с ними настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами муниципального образования Пудостьское сельское поселение. 

2. Целями проведения публичных слушаний являются:

- выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на публичные слушания;

- подготовке предложений и рекомендаций по обсуждаемой проблеме;

- оказание влияния общественности на принятие решений органами местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение по вопросам, выносимым на публичные слушания.

3. На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

- проекты о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

- проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

- вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Публичные слушания проводятся по инициативе группы жителей, совета депутатов МО, главы МО.

5. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счёт средств местного бюджета муниципального образования, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам разрешения на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением  публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

6. Публичные слушания, проводимые по инициативе населения или совета депутатов МО, назначаются советом депутатов МО, а по инициативе главы МО – главой МО.

7. В решении (постановлении) о назначении публичных слушаний указываются:

1) формулировка вопроса (наименование проекта муниципального правового акта), выносимого на публичные слушания;

2) дата, время, место проведения публичных слушаний;

3) инициатор проведения публичных слушаний;

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

8. Решение (постановление) о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию не позднее чем за 10 дней до их проведения.

9. Решение (постановление) об отказе в назначении публичных слушаний должно быть мотивировано.

10. Комиссия или орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, начиная со следующего дня после публикации решения (постановления) о проведении публичных слушаний:

1) знакомит заинтересованных лиц с документами по вопросу публичных слушаний (проект о внесении изменений в Правила, проект планировки территории и т.д.); 

2) принимает письменные замечания и предложения (в том числе по участию в слушаниях должностных лиц, специалистов), поправки (если  речь идет о муниципальных правовых актах), регистрирует их в специальном журнале; предложения об участии специалистов направляются в адрес комиссии не позднее 3-х дней до начала слушаний, чтобы обеспечить возможность их уведомления и ознакомления с необходимыми документами;

3) регистрирует граждан, должностных лиц, представителей общественных организаций, юридических лиц, желающих участвовать, а также желающих  выступить в публичных слушаниях;

4) приглашает для участия в публичных слушаниях должностных лиц, специалистов с учетом поступивших предложений.

11. Действия, указанные в пункте 1 части 10 настоящей статьи, прекращаются в 12 часов последнего рабочего дня до дня проведения публичных слушаний.

12. Все поступившие документы и изменения регистрируются в протоколе публичных слушаний или оформляются в виде приложений к нему. Протокол публикуется на официальном сайте МО Пудостьское сельское поселение и предъявляется для ознакомления любым заинтересованным лицам.

13. Результаты публичных слушаний оформляются заключением.

14. Заключение и протокол публичных слушаний направляются главе МО или в орган местного самоуправления для принятия решения (постановления).

15.  Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер.

16.  Орган местного самоуправления, к компетенции которого относится решение вопроса либо принятие нормативного правового акта, являвшегося предметом обсуждения на публичных слушаниях, учитывает результаты публичных слушаний при решении соответствующего вопроса или принятии соответствующего правового акта.
Часть 2. Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями использования территории.

Статья 32. Карта градостроительного зонирования  МО Пудостьское сельское поселение
Карта градостроительного зонирования МО Пудостьское сельское поселение представляет собой чертёж с отображением границ территориальных зон МО Пудостьское сельское поселение (Приложение 1 к настоящим Правилам).

Статья 33. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 
1. На карте градостроительного зонирования территории МО Пудостьское сельское поселение выделены следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж.1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж.2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	Ж.3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	Ж.4
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

	Ж.5
	Зона садово-дачных участков

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД.1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	ОД.2
	Зона объектов науки, образования и просвещения

	ОД.3
	Зона объектов здравоохранения

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	ПК.3
	Зона производственно-коммунальных объектов III класса опасности

	ПК.4
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса опасности

	ПК.5
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса опасности

	ПК
	Зона коммунально-складских объектов

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р.1
	Зона парков, скверов, бульваров

	Р.2
	Зона объектов физкультуры и спорта

	Р.3
	Зона объектов рекреационного назначения

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН.1
	Зона кладбищ

	СН.2
	Зона озеленения специального назначения

	ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	ТР.1
	Зона железнодорожного транспорта

	ТР.2
	Зона автомобильного транспорта

	ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	И.1
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ.1
	Зона огородов

	СХ.2
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ.3
	Зона объектов сельскохозяйственного использования IV-V класса опасности

	СХ.4
	Зона объектов сельскохозяйственного использования III класса опасности


Статья 34. Карта зон с особыми условиями использования территории МО Пудостьское сельское поселение
1. Карта зон с особыми условиями использования территории МО Пудостьское сельское поселение представляет собой чертёж с отображением границ МО Пудостьское сельское поселение, границ территориальных зон и границ зон с особыми условиями использования территории (Приложение 2 к настоящим Правилам).

2. В настоящих Правилах отображаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

-    санитарно-защитные зоны – для промышленных объектов и производств;

-    санитарные разрывы – от автомобильных и железных дорог;

-    водоохранные зоны – для водных объектов;

-    охранные зоны – для объектов электросетевого хозяйства.

Часть 3. Градостроительные регламенты
Статья 35. Градостроительный регламент
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты установлены с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом МО Пудостьское сельское поселение;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования  МО Пудостьское сельское поселение.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.
6. Особенности застройки земельных участков и использования объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, установлены статьёй 36 настоящих Правил.

7. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Пудостьское сельское поселение и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Критерии несоответствия земельных участков и объектов капитального строительства требованиям градостроительных регламентов установлены статьёй 42 настоящих Правил.

9. Объекты капитального и некапитального строительства, созданные с существенным нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьёй 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.

10. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

11. В случае, если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
 

Статья 36. Застройка земельных участков и использование объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.
1.  В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2.  В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных и других подобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает местная администрация в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Пудостьское сельское поселение, документации по планировке территории, проектной документации, проектов благоустройства улиц и зон и другими требованиями действующего законодательства.

3. В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает местная администрация.

4.  Использование земель лесного фонда, земель водного фонда, земель особо охраняемых природных территорий, находящихся на территории МО Пудостьское сельское поселение, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области или местной администрацией в соответствии с федеральными законами.
 

Статья 37. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 44-67 настоящих Правил установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями статей 68-71 настоящих Правил.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Пудостьское сельское поселение, публичных сервитутов, предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории (в соответствии со статьёй 33 Правил) и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, правообладателями которых являются органы государственной власти, органы местного самоуправления МО Пудостьское сельское поселение, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия выбираются в соответствии с действующим законодательством.

Не допускается формирование земельных участков, для которых вид разрешённого использования, определённый как вспомогательный для данной территориальной зоны, становится основным.

5. Применение правообладателями объектов капитального строительства указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется:

1) без согласования в случаях:

- если параметры вспомогательных видов использования объектов капитального строительства определены в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка;

- если применение вспомогательного вида разрешённого использования объекта капитального строительства планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов капитального строительства основных и/или условно разрешённых видов использования;

2) с согласованием параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства в порядке, установленном статьёй 37 настоящих Правил.

Общая площадь объектов вспомогательных видов разрешенного использования не должна превышать допустимой доли, установленной планируемыми характеристиками и параметрами развития участков территории, земельных участков, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов и региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Пудостьское сельское поселение.

6. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства на основании разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

7. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 22 настоящих Правил.

8. Объекты инженерной инфраструктуры применительно ко всем территориальным зонам всегда являются основными видами разрешённого использования.

9. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

     10. Земельным участкам, на которых расположены объекты недвижимости, построенные до принятия настоящих Правил землепользования и застройки, и у которых отсутствуют сведения о виде разрешённого использования, присваивается вид разрешённого использования, соответствующий виду разрешённого использования расположенного на участке объекта недвижимости. 
 

Статья 38. Согласование параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства
1. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Статья 39. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента
1.  Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действе градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Пудостьское сельское поселение, проектов зон охраны памятников истории и культуры, документации по планировке территории и других требований действующего законодательства.

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в пункте 5 статьи 36 настоящих Правил, осуществляют изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:

- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным видом;

- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным видом;

- когда изменения, указанные в двух предыдущих подпунктах пункта 1, не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:

- указанных в статьях 22, 23 и 37 настоящих Правил;

- установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.

3. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.
 

Статья 40. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

−  предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

−  минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

−   предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

−   максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

−  иные показатели.

2.  В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Пудостьское сельское поселение с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

4.Отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны превышать допустимых значений, установленных планируемыми характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования  МО Пудостьское сельское поселение, зон с особыми условиями использования территории.

Статья 41. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте зон с особыми условиями использования территории МО Пудостьское сельское поселение (статья 34 настоящих Правил), осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными настоящими  Правилами с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием территорий.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, ограничений, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности., являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

Статья 42. Общие требования градостроительного регламента в части определения минимального количества машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
    1.  Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка устанавливается согласно таблице

 

	№ п/п
	Вид использования
	Число машино-мест на расчетную единицу

	1
	Индивидуальные жилые дома, садоводства
	1/земельный участок

	2
	Многоквартирные дома
	1/1 квартира

	3
	Дошкольные образовательные учреждения, общеобразовательные учреждения
	1/5 работников

	4
	Объекты высшего профессионального образования
	1/4 работника, а также 1/15 учащихся

	5
	Объекты для временного проживания
	5/100 отдыхающих и обслуживающего персонала

	6
	Объекты административно-делового назначения, объекты культурно-досугового назначения, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	1/5 работников, а также 1/10 единовременных посетителей

	7
	Объекты общественного питания
	20/100 мест в залах или единовременных

посетителей и персонала

из них 10 % для инвалидов

	8
	Объекты розничной торговли
	1/25 кв. метров торговой площади

из них 10 % для инвалидов

	9
	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы
	1/5 единовременных посетителей, включая зрителей

из них 10 % для инвалидов

	10
	Объекты учреждений здравоохранения для оказания стационарной помощи,
	20/100 койко-мест

из них 20 % для инвалидов

	11
	Поликлиники, объекты социального обслуживания населения
	20/100 посещений в смену

из них 20 % для инвалидов

	12
	Сады, парки, скверы, пляжи
	15/100 единовременных посетителей

из них 10 % для инвалидов

	13
	Кладбище
	20/1 га территории земельного участка

из них 10 % для инвалидов


 

2. На территориях жилой застройки и на прилегающих к ним производственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90 % расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей при пешеходной доступности не более 800 м.

3. Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70 % расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей, в том числе, %:

жилые районы……………………………………………………………….…50

промышленные и коммунально-складские зоны (районы)………….……..20

общегородские и специализированные центры……………………………..20

зоны массового кратковременного отдыха………………………….………10

4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта могут быть организованы в виде капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных), отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных), открытых охраняемых и неохраняемых автостоянок.

5. Многоэтажные стоянки размещаются в кварталах существующей и перспективной многоэтажной застройки. Типовая многоэтажная стоянка представляет собой здание в 3 – 5 этажей на земельном участке площадью до 0,5 га. Участок включает в себя подъезды и санитарно-защитное озеленение. Емкость такой стоянки – до 250 – 300 м-мест.

6. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета не менее 25 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов).
 

Статья 43. Земельные участки и объекты капитального строительства, не соответствующие градостроительному регламенту
Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:

- существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются;

-  существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны;

- существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается.
 

Статья 44. Местные нормативы градостроительного проектирования  МО Пудостьское сельское поселение
1.  Состав, порядок подготовки и утверждения местных нормативов градостроительного проектирования МО Пудостьское сельское поселение устанавливается местной администрацией.

 

	Статья 45. Ж.1 Зона индивидуальной жилой застройки

	       Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами в т.ч. ранее предоставленные индивидуальные дома с приусадебными участками, участки для подсобного хозяйства и личного подсобного хозяйства и др., допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

	

	Основные виды разрешенного использования 

	· Индивидуальные жилые дома 1-3 этажа с приусадебными земельными участками (в том числе ранее предоставленные индивидуальные дома с приусадебными участками, участки для подсобного хозяйства и личного подсобного хозяйства и др.)

	· Сады, скверы, бульвары

	· Лесопарки (лесные массивы)

	· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны и другие аналогичные объекты

	· Пункты первой медицинской помощи

	· Молочные кухни, аптеки

	· Опорные пункты охраны общественного порядка

	· Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни

	· Локальные канализационные очистные сооружения

	· Локальные очистные сооружения поверхностного стока

	· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

	· Для ведения огородничества (разрешается предоставление земельных участков из состава земель, которые по параметрам минимальной площади не допускается использовать в целях индивидуального жилищного строительства).

	

	Условно разрешенные виды использования

	· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей 

	· Ведение сельского хозяйства (сенокосы, пастбища)

	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	· Строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (столярные мастерские и т.п.), летние гостевые домики, беседки, семейные бани, надворные туалеты

	· Гаражи или стоянки 1-3 места

	· Хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента)

	· Площадки: детские, хозяйственные, отдыха, спортивные

	· Сады, огороды

	· Водоемы, водозаборы

	· Теплицы, оранжереи

	· Постройки для содержания домашней птицы и скота (без выпаса)

	

	      Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.1

	      Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

	· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);

	· СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»;

	· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

	· СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

	· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

	· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

	· другие действующие нормативы и технические регламенты

	

	1.

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц

м

5

2.

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов

м

3

3.

Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц

м

5

4.

Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек на соседних земельных участках

м

6

5.

Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома

м

3

6.

Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек

м

4

7.

Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек

м

1

8.

Минимальный размер земельного участка 

га

0,1

9.

Минимальный размер ранее предоставленного земельного участка

га

0,06

10.

Максимальный размер земельного участка

га

0,25

       К индивидуальным жилым домам допускается пристраивать помещения для скота и птицы при условии изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями. Эти помещения должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 метров от входа в дом.

	

	Статья 46. Ж.2 Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

	     Зона предназначена для застройки многоквартирными малоэтажными (до 3-х этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

	

	Основные виды разрешенного использования 

	· Многоквартирные жилые дома 2-3 этажа

	· Блокированные жилые дома 1-3 этажа с придомовыми участками

	· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей 

	· Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения общего типа без ограничения вместимости

	· Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) 

	· Сады, скверы, бульвары

	· Лесопарки (лесные массивы)

	· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

	· Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры

	· Пункты первой медицинской помощи

	· Молочные кухни, аптеки

	· Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные

	· Опорные пункты охраны общественного порядка

	· Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты

	· АТС, районные узлы связи

	· Объекты инженерной защиты населения от ЧС


	Условно разрешенные виды использования

	· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

	· Стоянки индивидуального легкового автотранспорта

	· Встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий, главными фасадами выходящие на улицы с интенсивным движением транспорта помещения

	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	· Площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха

	· Гостевые стоянки, надземные гаражи и гаражи-стоянки по расчету для обслуживания жителей малоэтажной застройки

	· Площадки для выгула собак

	· Отдельно стоящие гаражи для инвалидов.

	

	       Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.2

	       Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

	· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);

	· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

· СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты

Минимальный отступ жилых зданий от красной линии

м

3

Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 

м

10

Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий для зданий 2-3 этажа

м

15

Минимальное расстояние между длинными сторонами и торцами зданий 2-3 этажей с окнами из жилых комнат

м

10

Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат

м

6

Максимальная высота здания

м

15
Максимальный процент застройки земельного участка

%

30

Минимальный размер земельного участка

кв.м

600




Статья 47. Ж.3 Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
      Зона предназначена для застройки многоквартирными среднеэтажными (4-5 этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Многоквартирные  жилые дома 4-5 этажей

· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей 
· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на средний поток посетителей 
· Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения общего типа без ограничения вместимости

· Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения)

· Сады, скверы, бульвары

· Лесопарки (лесные массивы)

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

· Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры

· Пункты первой медицинской помощи

· Молочные кухни, аптеки

· Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты

· АТС, районные узлы связи

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные жилые дома 2-3 этажа

· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

· Стоянки индивидуального легкового автотранспорта

· Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи жилых зданий, главными фасадами выходящих на улицы с интенсивным движением транспорта, помещения
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха

· Гостевые стоянки, подземные и надземные гаражи и гаражи-стоянки по расчету для обслуживания жителей среднеэтажной застройки

· Площадки для выгула собак

· Отдельно стоящие гаражи для инвалидов

       Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.3.
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);

· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

· СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты

	1. 
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий 
	м
	25

	3. 
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	10

	4. 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	5. 
	Максимальная высота здания
	м
	18

	6. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	40


Статья 48. Ж.4 Зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки
Зона предназначена  для застройки многоквартирными многоэтажными и среднеэтажными (6-9 этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные  жилые дома 6-9 этажей

· Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

· Многофункциональные обслуживающие, административные и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями

· Школы общеобразовательные 

· Детские дошкольные учреждения

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования 

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Пункты оказания первой медицинской помощи 

· Аптеки 

· Гостиницы

· Торговые центры и магазины 
· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения клубного типа по месту жительства

· Библиотеки по месту жительства

· Учреждения культуры и искусства местного и районного значения

· Мемориальные комплексы, памятные объекты

· Учреждения социальной защиты

· Отделения, участковые пункты милиции 

· Физкультурно-оздоровительные сооружения 

· Информационные туристические центры

· Ателье, мастерские и салоны бытовых услуг

· Косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты

· Встроенно-пристроенные объекты бытового обслуживания

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и местного уровня

· Объекты бытового обслуживания 

· Предприятия общественного питания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Скверы, сады, бульвары

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей:

- Подземные

- Полуподземные

- Многоэтажные

- Встроенные или встроенно-пристроенные

- Боксового типа для инвалидов

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей гостевые

· Подземные или полуподземные

· Многоэтажные

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Площадки для выгула собак
Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные жилые дома 2-3 этажа

· Многоквартирные жилые дома 4-5 этажей

· Школы-интернаты

· Конфессиональные объекты

· Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

· Временные торговые объекты

        Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.4.
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);

· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

· СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты

Конкретная площадь земельного участка определяется в ППТ.
	1.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	5

	2.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий 
	м
	25

	3.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	10

	4.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	5.
	Максимальная высота здания
	м
	30

	6.
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	40


Статья 49. Ж.5. Зона размещения садоводческих и дачных некоммерческих объединений граждан
Зона предназначена для размещения садовых участков и дачных некоммерческих объединений граждан, предназначенных для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений).
Основные виды разрешенного использования
· Садовые дома, с мансардным и цокольным этажом 

· Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.)

· Постройки для содержания мелких животных 

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Отделения, участковые пункты милиции

· Аптеки

· Сезонные обслуживающие объекты

· Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля

· Гостевые автостоянки

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Площадки для выгула собак

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Не устанавливается
Условно разрешенные виды использования

· Конфессиональные объекты

· Магазины

· Временные торговые объекты

         Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.5.
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);

· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

· СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты

	1
	Минимальное расстояние от строения до красной линии улиц
	м
	3

	2
	Минимальное расстояние от строения до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от строения до соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота и птицы
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от других построек
	м
	1

	6
	Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.)
	м
	6

	7
	Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами
	м
	8

	8
	Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	15

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и  из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов.
	м
	10

	10
	Минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами и  домами и строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов.
	м
	10

	
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

· основного строения 

· хозяйственных и прочих строений 

· открытой стоянки  

· отдельно стоящего гаража
	м
	3

1

1

1

	
	Минимальное расстояние от основных  строений до отдельно  стоящих хозяйственных  и  прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* (прил. 1). Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).
	м
	

	
	Площадь земельного участка для садовых и дачных домов
	га
	0,06-0,12


Для всех основных строений  количество надземных этажей — до двух с возможным использованием мансардного этажа.

Для всех вспомогательных строений высота от среднего уровня планировочной отметки земли до верха конька скатной кровли – не более 7 м. 

Вспомогательные строения размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

Статья 50. ОД.1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения
Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов сельского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования 

· Гостиницы

· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей 
· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на средний поток посетителей 
· Рынки

· Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания

· Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) 

· Детские дошкольные учреждения

· Музеи, выставочные залы

· Ночные клубы, дискотеки, развлекательные комплексы

· Объекты отдыха и туризма (базы и дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские лагеря отдыха, детские дачи, мотели, кемпинги, площадки для трейлеров)

· Сады, скверы, бульвары

· Лесопарки (лесные массивы)

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны и другие аналогичные объекты

· Специализированные медицинские центры

· Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры

· Пункты первой медицинской помощи

· Молочные кухни, аптеки

· Станции переливания крови

· Жилищно-эксплуатационные службы: РЭУ, ПРЭО, аварийные службы 

· Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные

· Ветеринарные поликлиники и станции 

· Органы государственного управления

· Органы местного самоуправления, общественного самоуправления

· Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, архивы, информационные центры, суды. Общественные объединения и организации, творческие союзы, международные организации

· Бизнес-центры, офисные центры

· Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты

· Банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства, компьютерные центры

· Научно-исследовательские, проектные учреждения
· Научные и опытные станции, метеорологические станции

· АТС, районные узлы связи

· Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи

· Стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта 

· Стоянки сельского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)

· Мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны

· Автовокзалы, автостанции

· Разворотные площадки (кольцо) сельского пассажирского транспорта

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования
- не устанавливается
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи помещения общественно-делового назначения

· Гаражи и автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытые, встроенные или встроенно-пристроенные 

· Площадки: детские, спортивные, хозяйственные,  для отдыха

· Площадки для выгула собак

       Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.1.
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

·  Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж;

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

	1. 
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки 
	м
	-

	2. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий 
	м
	25

	3. 
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	4. 
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до жилых и общественных зданий
	м
	50

	5. 
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений
	м
	50

	6. 
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	60


Статья 51. ОД.2. Зона объектов науки, образования и просвещения

Зона предназначена для размещения учреждений образования, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования 

· Средние общеобразовательные учреждения (школы) общего типа без ограничения вместимости

· Детские дошкольные учреждения;

· Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) районного значения 

· Сады, скверы, бульвары

· Открытые спортивные площадки и другие аналогичные объекты

· Пункты первой медицинской помощи

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Опоры сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Жилые дома для персонала

· Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, спортивные площадки и иные спортивные объекты 

· Площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные

· Теплицы и оранжереи

· Объекты, технологически связанные с назначением основного вида (стадионы, мастерские и т.д.).

       Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.2.
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

·  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), Приложение Ж;

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Статья 52.ОД.3.  Зона учреждений здравоохранения.
Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты сельского значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования 

· Больницы, госпитали, морги

· Родильные дома, стационары, медсанчасти

· Специализированные медицинские центры

· Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры

· Пункты первой медицинской помощи

· Санаторные учреждения

· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

· Сады, скверы, бульвары

· Лесопарки (лесные массивы)

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны и другие аналогичные объекты

· Молочные кухни, аптеки

· Станции переливания крови

· Станции скорой и неотложной помощи

· Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения

· Бани, сауны, химчистки, прачечные

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Отдельно стоящие гаражи (до 3 машино-мест)

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Жилые дома для персонала

· Объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования

· Площадки для отдыха

       Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.3.
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии с:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), Приложение Ж;

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Статья 53. ОД.4  Зона спортивных комплексов и сооружений
Зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов местного значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования 

· Стадионы, спортивные комплексы, физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и иные спортивные объекты 

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

· Опорные пункты охраны общественного порядка

Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря

· Пункты первой медицинской помощи

· Помещения для охраны

· Общественные туалеты

· Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания

· Места парковки для посетителей (по нормативному расчету)

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), п. 15, Приложение Ж; 

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· СП 31-115-2006. «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Статья 54. ПК-1. Зона коммунально-складских объектов 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· Объекты коммунально-складского назначения

· СТО

· Парковки многоэтажные

· Объекты проектного и научно-исследовательского назначения

· Объекты промышленного назначения V класса опасности

· Объекты для временного проживания

· Офисные объекты

· Объекты розничной торговли

· Травматологические пункты                 

· Аптеки

· Бани, сауны

· Скверы

· Бульвары

· Зеленые насаждения

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Объекты хранения автомобильного транспорта

· Объекты общественного питания

· Плоскостные спортивные сооружения

Условно разрешенные виды использования:

· АЗС

· Объекты ветеринарии

· Общежития

· Объекты бытового обслуживания населения

4. Параметры застройки:

1) коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка;

2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

Статья 55. ПК.2 Зона производственно-коммунальных объектов III класса опасности
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· Объекты промышленного назначения

· Объекты коммунально-складского назначения

· Объекты автомобильного транспорта

· Объекты железнодорожного транспорта

· Офисные объекты

· Объекты проектного и научно-исследовательского назначения

· Травматологические пункты                 

· Скверы

· Бульвары

· Зеленые насаждения

Условно разрешенные виды использования:

· АЗС

· Аптеки

· Бани, сауны

· Объекты ветеринарии с содержанием животных

· Универсальные магазины

· общежития

· Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

· Объекты связи

· Склады временного хранения

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Объекты хранения автомобильного транспорта

· Объекты общественного питания

· Плоскостные спортивные сооружения
4. Параметры застройки:

1) коэффициент застройки территории – 60 % от площади земельного участка;

2) коэффициент озеленения территории – не менее 10 % от площади земельного участка.

Статья 56. ПК.3 Зона производственно-коммунальных объектов IV класса опасности
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· Объекты промышленного назначения

· Объекты коммунально-складского назначения

· Объекты ветеринарии

· Объекты хранения автомобильного транспорта

· Жилищно-эксплуатационные организации

· Офисные объекты

· Объекты розничной торговли

· Объекты проектного и научно-исследовательского назначения

· Травматологические пункты                 

· Аптеки

· АЗС

· Скверы

· Бульвары

· Зеленые насаждения

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Объекты хранения автомобильного транспорта

· Объекты общественного питания

· Плоскостные спортивные сооружения
Условно разрешенные виды использования:

· Общежития

· Бани, сауны

· Объекты коммерческих банков

· Объекты бытового обслуживания населения

· Отделения почты

· СТО

4. Параметры застройки:

1) коэффициент застройки территории – 60 % от площади земельного участка;

2) коэффициент озеленения территории – не менее 15 % от площади земельного участка.

 

Статья 57. ПК.4 Зона производственно-коммунальных объектов V класса опасности
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· Объекты промышленного назначения

· Объекты коммунально-складского назначения

· Объекты ветеринарии

· Объекты хранения автомобильного транспорта

· Объекты для временного проживания

· Бани, сауны

· Жилищно-эксплуатационные организации

· Офисные объекты

· Объекты розничной торговли

· Объекты проектного и научно-исследовательского назначения

· Травматологические пункты                 

· Аптеки

· АЗС

· СТО

· Скверы

· Бульвары

· Зеленые насаждения

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Объекты хранения автомобильного транспорта

· Объекты общественного питания

· Плоскостные спортивные сооружения
Условно разрешенные виды использования:

· Общежития

· Объекты коммерческих банков

· Объекты бытового обслуживания населения

· Отделения почты
4. Параметры застройки:

1) коэффициент застройки территории – 60 % от площади земельного участка;

2) коэффициент озеленения территории – не менее 15 % от площади земельного участка.

 

Статья 58. Р.1 Зона парков, скверов, бульваров.
Зона предназначена для организации парков, скверов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения. 
Зона парков, скверов, бульваров должна быть благоустроена и оборудована малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др.
Основные виды разрешенного использования 

· Скверы, бульвары, парки
Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.
Вспомогательные виды разрешенного использования

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 15 % территории.

· Предприятия общественного питания, площадью до 100 кв.м. торгового зала

· Парковки для посетителей

· Малые архитектурные формы, водоемы 

· Летние павильоны

· Выставочные павильоны

· Спортивные площадки, поля для минигольфа, рампы, велодорожки и т.п.

· Общественные туалеты

· Оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката

· Площадки для отдыха

       Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р.1

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 15% территории.

В общем балансе территории скверов, садов,  бульваров площадь озелененных территорий – не менее 70 %.

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), п.9; 

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

 

Статья 59. Р.2 Зона объектов физкультуры и спорта.
Зона предназначена  для размещения плоскостных спортивных сооружений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования 

· Стадионы, спортивные площадки и иные плоскостные спортивные объекты 

· Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

· Опорные пункты охраны общественного порядка

Условно разрешенные виды использования

Отсутствуют.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря

· Пункты первой медицинской помощи

· Помещения для охраны

· Общественные туалеты

· Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания

· Парковки для посетителей (по нормативному расчету)

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), п. 15, Приложение Ж; 

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· СП 31-115-2006. «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

 

Статья 60. Р.3 Зона объектов рекреационного назначения
Зона предназначена  для размещения объектов рекреационного назначения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны. 

Основные виды разрешенного использования 

· Объекты отдыха и туризма (базы и дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские лагеря отдыха, детские дачи, мотели, кемпинги)

· Сады, скверы, бульвары

· Лесопарки (лесные массивы)

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

· Пункты первой медицинской помощи

· Санаторные учреждения

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Питомники и оранжереи садово-паркового хозяйства

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за лесопарком

· Помещения для охраны

· Площадки для отдыха

· Общественные туалеты

· Оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката

· Помещения для охраны

· Парковки для посетителей (по нормативному расчету)

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), п. 15, Приложение Ж; 

· СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Статья 61. СН.1 Зона кладбищ
Зона предназначена для размещения кладбищ. Порядок использования территории определяется  с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования 

· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

· Лесопарки (лесные массивы)

· Озеленение специального назначения

· Кладбища, бюро похоронного обслуживания

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Объекты ритуального назначения

· Оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытые

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне СН.1

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*);

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

Площадь земельного участка кладбища - не более 40 га.

	Статья 62. СН.2 Зона озеленения специального назначения

	        Зона предназначена для организации озеленения специального назначения с целью не допущения ухудшения условий проживания населения и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

	

	Основные виды разрешенного использования 

	· Лесопарки (лесные массивы)

	· Озеленение специального назначения

	· Объекты инженерной защиты населения от ЧС



	Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.
Вспомогательные виды разрешенного использования

-    Отсутствуют.



	Статья 63. ТР.1 Зона железнодорожного транспорта

	      Зона предназначена для размещения сооружений  и коммуникаций железнодорожного транспорта, допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны. Для предотвращения вредного воздействия объектов железнодорожного транспорта на среду жизнедеятельности, обеспечивается  соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами. 

	Основные виды разрешенного использования

	· Сооружения и коммуникации железнодорожного транспорта

	· Магазины

	· Предприятия общественного питания

	Условно разрешенные виды использования

	· Временные торговые объекты  

	· Предприятия общественного питания

Вспомогательные виды разрешенного использования

-    Отсутствуют.

	

	        Режим использования территории и параметры строительных изменений земельных участков определяются в соответствии с назначением зоны согласно требований специальных нормативных  документов и технических регламентов. 

	

	Статья 64. ТР.2 Зона автомобильного транспорта

	         Зона предназначена для размещения сооружений  и коммуникаций автомобильного транспорта, допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны. Для предотвращения вредного воздействия объектов автомобильного транспорта на среду жизнедеятельности, обеспечивается  соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами. 
Основные виды разрешенного использования

· Сооружения и коммуникации автомобильного транспорта

· Магазины

· Предприятия общественного питания 

· Объекты санитарной очистки территории

· Сооружения для хранения транспортных средств

· Гаражи грузовых автомобилей 

· Автобусные парки

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

- Подземные

- Полуподземные

- Многоэтажные

- Встроенные или встроенно-пристроенные 

- Боксового типа

- Боксового типа для инвалидов

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Гостевые

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов

· Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей

·  Предприятия автосервиса
· АЗС

· Авторемонтные и автосервисные предприятия

· Мойки

Условно разрешенные виды использования

· Временные торговые объекты  

· Предприятия общественного питания

· Гостиницы, мотели

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации местного и районного значения

· Офисы и представительства

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники,  научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Конфессиональные объекты

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации 

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Магазины

· временные торговые объекты

· Предприятия общественного питания

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отделения, участковые пункты милиции

· Пожарные части

· Ветлечебницы

        Режим использования территории и параметры строительных изменений земельных участков определяются в соответствии с назначением зоны согласно требований специальных нормативных  документов и технических регламентов.

Статья 65. И.1. Зона объектов инженерной инфраструктуры.
Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной и транспортной инфраструктур; режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требований специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов

Основные виды разрешенного использования

· Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) 

· Объекты и предприятия связи

· Объекты пожарной охраны 

· Объекты санитарной очистки территории

· Сооружения для хранения транспортных средств

· Гаражи грузовых автомобилей

· Автобусные парки

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

- Подземные

- Полуподземные

- Многоэтажные

- Встроенные или встроенно-пристроенные 

- Боксового типа

- Боксового типа для инвалидов

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· 
Гостевые

· 
Открытые

· 
Подземные и полуподземные

· 
Многоэтажные

· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов

· Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей

· Предприятия автосервиса
· АЗС

· Авторемонтные и автосервисные предприятия

· Мойки

Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации местного и районного значения

· Офисы и представительства

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники,  научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Конфессиональные объекты

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации 

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Магазины, торгующие инженерно-техническим оборудованием  и сопутствующим им товаров 
· временные торговые объекты

· Предприятия общественного питания

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отделения, участковые пункты милиции

· Пожарные части

· Ветлечебницы

Условно разрешенные виды использования

· Общежития, связанные с производством и образованием

· Гостиницы

Параметры разрешенного строительного изменения земельных участков
1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) объектов транспортной и инженерной инфраструктур, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60 % всей территории зоны.

2. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 5 этажей. 

3. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.

4. Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений); 

· СНиП 2.08-02-89* «Общественные здания и сооружения»

Статья 66. СХ.1. Зона огородов.
        Используется для ведения сельского хозяйства.

Основные виды разрешенного использования 

· Растениеводство (пашни, многолетние насаждения)

· Коллективные огородничества
· Крестьянское (фермерское) хозяйство с правом возведения жилого строения и хозяйственных строений и сооружений с правом регистрации и проживания в нем
· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины

· Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни

· Локальные очистные сооружения поверхностного стока

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

-    Отсутствуют.
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Водоемы, водозаборы

· Теплицы, оранжереи

· Хозяйственные постройки некапитального строительства, погреба

       Минимальный размер участка для ведения огородничества – 0,01 га.

       Максимальный размер участка для ведения огородничества – 0,10 га.
       Минимальный размер участка для Крестьянского (фермерское) хозяйства – 1,0 га.

Статья 67. СХ.2. Зона сельскохозяйственных угодий.

       Зона, предназначенная для ведения сельскохозяйственной деятельности.
Основные виды разрешенного использования

· Пашни

· Сенокосы

· Пастбища

· Многолетние насаждения

Условно разрешенные виды использования

-   Дачные некоммерческие партнерства
-   Крестьянские (фермерские) хозяйства
Вспомогательные виды разрешенного использования

- Сооружения и объекты, технологически связанные с назначением основного разрешенного вида использования (погреба и др.).
Статья 68. СХ.3. Зона объектов сельскохозяйственного использования IV-V класса опасности
           Используется для размещения объектов и сооружений сельскохозяйственного назначения IV-V класса опасности. 

Основные виды разрешенного использования 

· Растениеводство (пашни, пастбища, луга, сенокосы, многолетние насаждения, теплицы, оранжереи, парники, сельскохозяйственные питомники)

· Объекты сельскохозяйственного назначения: зернокомплекс, овощехранилище, картофелехранилище

· Мастерские механические

· Питомники и оранжереи садово-паркового хозяйства

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Научные и опытные станции, метеорологические станции

Условно разрешенные виды использования

· КНС, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Здания для персонала

· Складские здания и площадки

· Предприятия по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование)

· Объекты, технологически связанные с назначением основного вида

· Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины

· Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни

· Локальные канализационные очистные сооружения

· Локальные очистные сооружения поверхностного стока

· Отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест)

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

        Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

        Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), п.15, Приложение E; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

Статья 69. СХ.4. Зона объектов сельскохозяйственного использования III класса опасности.

         Используется для размещения объектов и сооружений сельскохозяйственного назначения III класса опасности. 

Основные виды разрешенного использования 

· Животноводство (животноводческие комплексы до 1200 голов КРС, ветеринарные сельскохозяйственные станции)

· Птицеводческие комплексы

· Научные и опытные станции, метеорологические станции

Условно разрешенные виды использования

· КНС, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Здания для персонала

· Складские здания и площадки

· Предприятия по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование)

· Сепаратор, установка для утилизации и переработки навоза

· Объекты, технологически связанные с назначением основного вида

· Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины

· Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни

· Локальные канализационные очистные сооружения

· Локальные очистные сооружения поверхностного стока

· Отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест)

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

         Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

         Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), п.15, Приложение E; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· «Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты.

Статья 70. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия
Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия должны быть включены в настоящие Правила после разработки и утверждения «Проекта зон охраны памятников истории и культуры МО Пудостьское сельское поселение со ссылкой на этот проект.
Статья 71.  Ограничения использования особо охраняемых природных территорий.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.1995 (с изменениями).



Статья 72. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон устанавливаются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон определяются специальными режимами осуществления хозяйственной и иной деятельности, установленными статьёй 65 Водного кодекса Российской Федерации.

3. В соответствии со специальным режимом на территории водоохранных зон, границы которых отображены на Карте зон с особыми условиями использования территории МО Пудостьское сельское поселение, запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 73. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон
1.  В целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона.

2. Организация санитарно-защитных зон для предприятий и объектов, в том числе установление ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

3.   Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

5.  В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

8.  На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. Положения частей 4-7 настоящей статьи применяются с учётом требований, установленных настоящим пунктом.

 

Статья 74. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных разрывов от автомобильных и железных дорог
1. В целях обеспечения безопасности населения вдоль автомобильных и железных дорог установлены санитарные разрывы.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

 

Статья 75. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства
1. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения безопасного функционирования и эксплуатации указанных объектов.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон определяются на основании Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160.

3.Охранные зоны устанавливаются:

1) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклонённом их положении на следующем расстоянии:

а) при проектно номинальном классе напряжения 35 кВ – 15 метров;

б) при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ – 20 метров;

в) при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ – 25 метров;

г) при проектном номинальном классе напряжения 330 кВ – 30 метров;

д) при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ – 30 метров;

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы).

4. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2)  размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3)  находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 4 настоящей статьи, запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2)  размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3)  использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

4) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

6. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4)  дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7)  земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 6 настоящей статьи, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

1)  размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

Статья 76. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях сельскохозяйственного назначения

В соответствии с Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 определены следующие ограничения для объектов сельскохозяйственного производства: 

КЛАСС 1 - санитарно-защитная зона 1 000 м 
1. Свиноводческие комплексы. 

2. Птицефабрики с содержанием более 400 тыс. кур-несушек и более 3 млн. бройлеров в год. 

3. Комплексы крупного рогатого скота. 

4. Открытые хранилища навоза и помета. 

КЛАСС II - санитарно-защитная зона 500 м 

1. Свинофермы до 12 тыс. голов. 

2. Фермы крупного рогатого скота от 1 200 до 2 000 коров и до 6 000 скотомест для молодняка. 

3. Фермы звероводческие (норки, лисы и др.). 

4. Фермы птицеводческие от 100 тыс. до 400 тыс. кур-несушек и от 1 до 3 млн. бройлеров в год. 

5. Открытые хранилища биологически обработанной жидкой фракции навоза. 

6. Закрытые хранилища навоза и помета. 

7. Склады дня хранения ядохимикатов свыше 500 т. 

8. Производства по обработке и протравлению семян. 

9. Склады сжиженного аммиака. 

КЛАСС III - санитарно-защитная зона 300 м 

1. Фермы крупного рогатого скота менее 1 200 голов (всех специализаций), фермы коневодческие. 

2. Фермы овцеводческие на 5—30 тыс. голов. 

3. Фермы птицеводческие до 100 тыс. кур-несушек и до 1 млн. бройлеров 

4. Площадки для буртования помета и навоза. 

5. Склады для хранения ядохимикатов и минеральных удобрений более 50 т. 

6. Обработка сельскохозяйственных угодий пестицидами с применением тракторов (от границ поля до населенного пункта). 

7. Кролиководческие фермы. 

КЛАСС IV - санитарно-защитная зона 100 м 

1. Тепличные и парниковые хозяйства. 

2. Склады для хранения минеральных удобрений, ядохимикатов до 50 т. 

3. Склады сухих минеральных удобрений и химических средств защиты растений (зона устанавливается и для предприятий по переработке и хранению пищевой продукции). 

4. Мелиоративные объекты с использованием животноводческих стоков. 

5. Цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов. 

6. Гаражи и парки по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению автомобилей и сельскохозяйственной техники. 

7. Хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 100 голов. 

8. Склады горюче-смазочных материалов. 

КЛАСС V - санитарно-защитная зона 50 м 

1. Хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна. 

2. Материальные склады. 

3. Хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов. 

Приложение 1.
Перечень нормативных правовых актов
1. «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 №190-ФЗ;

2. «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

3. «Лесной кодекс Российской Федерации» от 04.12.2006 №200-ФЗ;

4. «Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006 №74-ФЗ;

5. «Жилищный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 №188-ФЗ;

6. Федеральный закон от 29.12.2004 №191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

7. Федеральный закон от 25.10.2001 №37-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

8. Федеральный закон от 29.12.2004 №89-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации»;

9. Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

10. Федеральный закон от 21.07.1997 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»; 

11. Федеральный закон от 30.03.1999 №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

12. Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

13. Федеральный закон от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

14. Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

15. Федеральный закон от 14.03.1995 №3-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

16. Закон РФ от 21.02.1992 №395-1 «О недрах»;

17. Постановление Правительства Российской Федерации от 09.06.2006 №363 «Об информационном обеспечении градостроительной деятельности»; 

18. Приказ Минрегиона РФ от 10.05.2011 №207 «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка».

19. Постановление Правительства РФ от 24.11.2005 №698 «О форме разрешения на строительство и форме разрешения на ввод объекта в эксплуатацию»;

20. Постановление Правительства РФ от 22.07.2008 №561 "О некоторых вопросах, связанных с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд";

21. Постановление Правительства РФ от 13.02.2006 №83 «Об утверждении правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения»;

22. Постановление Правительства РФ от 01.02.2006 №54 «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации»;

23. Постановление Правительства РФ от 15.11.2006 №689 «О государственном земельном контроле»;

24. Постановление Правительства РФ от 19.01.2006 №20 «Об инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства»;

25. Постановление Правительства РФ от 20.06.2006 №384 «Об утверждении правил определения границ зон охраняемых объектов и согласования градостроительных регламентов для таких зон»;

26. СНиПы, СанПиНы и др. нормативно-технические документы по вопросам градостроительной деятельности;

Приложение 2
к Правилам 
«Классификатор видов использования земельных участков и объектов капитального строительства»

	КЛАСС, РОД И ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	 

	1.
	Объекты жилого назначения
	 
	 

	Объекты многоквартирной жилой застройки

 
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	
	Многоквартирные высотные жилые дома
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	Объекты малоэтажной жилой застройки
	Многоквартирные малоэтажные жилые дома
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	
	Блокированные жилые дома с участками
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения
	 

	Объекты индивидуальной жилой застройки
	Индивидуальные жилые дома
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения
	без приусадебных участков
	 

	
	
	
	с приусадебными участками
	 

	
	Индивидуальные жилые дома
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения
	без приусадебных участков
	 

	
	
	
	с приусадебными участками
	 

	Специализированные объекты жилой застройки
	Общежития
	 

	
	Жилые дома для обслуживающего персонала
	Индивидуальные жилые дома для обслуживающего персонала
	 

	
	
	Многоквартирные жилые дома для обслуживающего персонала
	 

	Объекты приусадебного хозяйства (расположенные на приусадебном участке)
	Хозяйственно-бытовые постройки
	Индивидуальные бани
	 

	
	
	Туалеты
	 

	
	
	Площадки для мусоросборников, компостные ямы
	 

	
	
	Гаражи для личного автотранспорта
	 

	
	
	Постройки для хранения инвентаря, дров
	 

	
	
	Иные подобные объекты
	 

	
	Объекты садоводства, огородничества
	Сады, огороды
	 

	
	
	Парники, оранжереи, теплицы
	 

	
	
	Иные подобные объекты
	 

	2.
	Объекты общественно-делового назначения
	 
	 

	Объекты административно-делового назначения
	Административные объекты органов государственной власти
	Административные объекты законодательной (представительной), исполнительной, судебной власти РФ и субъектов РФ
	 

	
	Административные объекты органов местного самоуправления
	Административные объекты представительных, исполнительно-распорядительных, контрольных и иных органов местного самоуправления
	 

	
	Объекты кредитно-финансовой, страховой сферы, объекты по оказанию юридических услуг
	Объекты Центрального банка России
	Территориальные учреждения ЦБР
	 

	
	
	
	Рассчётно-кассовые центры
	 

	
	
	Объекты коммерческих банков
	Банки, филиалы, отделения, РКЦ, банкоматы
	 

	
	
	Страховые организации

 

 

 
	Государственные страховые организации Акционерные страховые общества

Общества взаимного страхования Перестраховочные компании
	 

	
	
	Юридические консультации
	 

	
	
	Коллегии адвокатов
	 

	
	
	Третейские суды
	 

	
	Офисные объекты
	Бизнес-центры
	 

	
	
	Офисные помещения, в том числе общественных организаций и объединений
	 

	
	Иные подобные объекты
	 

	Объекты коммунально-бытового назначения
	Объекты бытового обслуживания населения
	Бани, сауны
	 

	
	
	Химчистки, прачечные
	 

	
	
	Мастерские по ремонту и изготовлению ювелирных изделий
	 

	
	
	Предприятия по прокату
	 

	
	
	Мастерские мелкого бытового ремонта (обувь, часы, бытовая техника, оргтехника, галантерея)
	 

	
	
	Парикмахерские, салоны красоты, солярии, тату-студии
	 

	
	
	Ателье по пошиву и ремонту трикотажных изделий
	 

	
	
	Фотостудии, фотоателье, фотолаборатории
	 

	
	
	Объекты по оказанию ритуальных услуг
	 

	
	
	Объекты по оказанию обрядовых услуг (организация свадеб, юбилеев и пр.)
	 

	
	Объекты для временного проживания
	Гостиницы
	 

	
	
	Отели
	 

	
	
	Мотели
	 

	
	Объекты связи
	Главпочтамты
	 

	
	
	Телеграфы
	 

	
	
	Отделения почты
	 

	
	Объекты ветеринарии
	Без содержания животных
	 

	
	
	С содержанием животных
	 

	
	Объекты обслуживания пассажиров
	Транспортные агентства
	 

	
	
	Туристические агентства
	 

	
	Объекты обслуживания жилищно-коммунального хозяйства
	Жилищно-эксплуатационные организации
	 

	
	
	Участки, цехи, базы, мастерские
	 

	
	
	 Гаражи для специальных машин и механизмов
	 

	
	
	Складские помещения
	 

	
	
	Иные объекты, предназначенные для технического обслуживания и ремонта объектов жилищно-коммунального хозяйства, социально-культурной сферы, физкультуры и спорта
	 

	
	Площадки для выгула собак
	 

	
	Объекты по приёму вторсырья
	 

	
	Хозяйственные площадки
	 

	
	Общественные туалеты
	 

	
	Кабинки для переодевания
	 

	
	Душевые
	 

	Объекты образовательного и учебно-воспитательного назначения
	Дошкольные образовательные учреждения
	Детский сад
	 

	
	
	Детский сад общеразвивающего вида с приоритетным осуществлением одного или нескольких направлений развития воспитанников (интеллектуального, художественно - эстетического, физического и др.)
	 

	
	
	Детский сад компенсирующего вида с приоритетным осуществлением квалифицированной коррекции отклонений в физическом и психическом развитии воспитанников
	 

	
	
	Детский сад присмотра и оздоровления с приоритетным осуществлением санитарно - гигиенических, профилактических и оздоровительных мероприятий и процедур
	 

	
	
	Детский сад комбинированного вида (в состав комбинированного детского сада могут входить общеразвивающие, компенсирующие и оздоровительные группы в разном сочетании)
	 

	
	
	Центр развития ребенка - детский сад с осуществлением физического и психического развития, коррекции и оздоровления всех воспитанников
	 

	
	Образовательные учреждения для детей дошкольного и младшего школьного возраста
	Начальная школа - детский сад 
Начальная школа - детский сад компенсирующего вида
Прогимназия
	 

	
	Общеобразовательные учреждения
	Начальная общеобразовательная школа
	 

	
	
	Основная общеобразовательная школа
	 

	
	
	Средняя общеобразовательная школа
	 

	
	
	Средняя общеобразовательная школа с углубленным изучением отдельных предметов (может быть указан конкретный предмет (профиль): химии, математики, физико - математического профиля, гуманитарного профиля и др.)
	 

	
	
	Лицей
	 

	
	
	Гимназия
	 

	
	
	Вечерняя (сменная) общеобразовательная школа (в том числе вечерняя (сменная) общеобразовательная школа при ИТУ и ВТК); Центр образования
	 

	
	
	Открытая (сменная) общеобразовательная школа
	 

	
	
	Кадетская школа
	 

	
	Общеобразовательные школы-интернаты
	Школа - интернат начального общего образования
	 

	
	
	Школа - интернат основного общего образования
	 

	
	
	Школа - интернат среднего (полного) общего образования
	 

	
	
	Школа - интернат среднего (полного) общего образования с углубленным изучением отдельных предметов
	 

	
	
	Гимназия - интернат
	 

	
	
	Лицей - интернат
	 

	
	
	Санаторно - лесная школа
	 

	
	
	Санаторная школа - интернат
	 

	
	
	Кадетская школа-интернат
	 

	
	Образовательные учреждения для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей
	Детский дом
	 

	
	
	Детский дом - школа
	 

	
	
	Школа - интернат для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей
	 

	
	
	Санаторный детский дом
	 

	
	
	Специальный (коррекционный) детский дом для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, с отклонениями в развитии
	 

	
	
	Специальная (коррекционная) школа - интернат для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, с отклонениями в развитии
	 

	
	Специальные учебно - воспитательные учреждения для детей и подростков с девиантным поведением
	Специальная общеобразовательная школа
	 

	
	
	Специальное профессионально - техническое училище
	 

	
	
	Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа для детей и подростков с отклонениями в развитии
	 

	
	
	Специальное (коррекционное) профессионально - техническое училище для детей и подростков с отклонениями в развитии
	 

	
	Специальные (коррекционные) образовательные учреждения для обучающихся, воспитанников с отклонениями в развитии
	Специальная (коррекционная) начальная школа - детский сад
	 

	
	
	Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа
	 

	
	
	Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа-интернат
	 

	
	
Образовательные учреждения начального и среднего профессионального образования
	Профессиональные училища (строительное, музыкальное, балетное, швейное, сельское и т.п.)
	 

	
	
	Профессиональные лицеи (технический, коммерческий и т.п.)
	 

	
	
	Учебно-курсовые комбинаты (пункты)
	 

	
	
	Учебно-производственные центры
	 

	
	
	Технические школы (горно-механическая, мореходная, лесотехническая и др.)
	 

	
	
	Вечерние (сменные) профессиональные училища
	 

	
	
	Техникумы
	 

	
	
	Колледжи
	 

	
	Объекты высшего профессионального образования
	Институты
	 

	
	
	Университеты
	 

	
	
	Высшие школы
	 

	
	
	Академии
	 

	
	Объекты послевузовского профессионального образования
	 

	
	Объекты дополнительного образования
	Центры  дополнительного   образования   детей , развития творчества  детей  и юношества, творческого развития и гуманитарного  образования , детского творчества, внешкольной работы, детского (юношеского) технического творчества (научно-технического, юных техников), детского и юношеского туризма и экскурсий (юных туристов), эстетического воспитания  детей  (культуры, искусств или по видам искусств), детско-юношеский центр, детский (подростковый) центр, детский экологический (оздоровительно-экологический, эколого-биологический) центр, детский морской центр, детский (юношеский) центр, детский оздоровительно-образовательный (профильный) центр;
	 

	
	
	Дворцы детского (юношеского) творчества, творчества  детей  и молодежи, учащейся молодежи, пионеров и школьников, юных натуралистов, спорта для  детей  и юношества, художественного творчества (воспитания)  детей , детской культуры (искусств)
	 

	
	
	Дома детского творчества, детства и юношества, учащейся молодежи, пионеров и школьников, юных натуралистов, детского (юношеского) технического творчества (юных техников), детского и юношеского туризма и экскурсий (юных туристов), художественного творчества (воспитания)  детей , детской культуры (искусств);
	 

	
	
	Станции юных натуралистов, детского (юношеского) технического творчества (научно-технического, юных техников), детского и юношеского туризма и экскурсий (юных туристов), детская экологическая (эколого-биологическая) станция;
	 

	
	
	Детская школа искусств, в том числе по видам искусств
	 

	
	
	Детско-юношеские спортивные школы
	 

	
	
	Специализированная детско-юношеская спортивная школа олимпийского резерва
	 

	
	
	Детско-юношеские спортивно-адаптивные школы
	 

	
	
	Иные подобные объекты
	 

	
	Иные подобные объекты
	 

	Объекты проектного и научно-исследовательского назначения
	Метеорологические станции
	 

	
	Конструкторские бюро
	 

	
	Проектные институты, организации, предприятия
	 

	
	Научные, научно-производственные предприятия
	 

	
	Научно-исследовательские институты, центры
	 

	
	Научные и опытные станции
	 

	
	Лаборатории
	 

	
	Обсерватории
	 

	
	Научные организации образовательных учреждений высшего профессионального образования
	 

	
	Проектно-технологические организации
	 

	
	Иные подобные объекты
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	Открытые эстрады
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	Специализированные продовольственные магазины
	Рыба
	 

	
	
	
	Мясо
	 

	
	
	
	Колбасы
	 

	
	
	
	Минеральные воды
	 

	
	
	
	Иные подобные объекты
	 

	
	
	Специализированные непродовольственные магазины
	Мебель
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